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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Familienbetrieb

Okologie

CO3 neutrale Produktion

Anlass flr den privaten
Gestaltungsplan

1. Einleitung

Das Familienunternehmen Beerstecher AG produziert seit bald
100 Jahren Freilandgemise sowie Gewachshauskulturen. Die
Beerstecher AG — Hauptproduktionsort und Sitz befinden sich
seit iber 60 Jahren in Dubendorf — gehoért zu den wichtigen Lie-
feranten des Schweizer Detailhandels fur frisches und gesun-
des Gemise in den Regionen Zirich und Ostschweiz. In der
Hauptsaison werden bis 100 Angestellte beschéftigt.

In der Agglomeration Zirich gibt es aktuell viel zu wenig Ge-
wachshauser, um der grossen Nachfrage nach regional produ-
ziertem Gemduse gerecht zu werden. Aus diesem Grund kommt
die Ware haufig aus der Westschweiz, dem Tessin, Spanien
oder Holland in die hiesigen Laden. Dabei werden die Kulturen
mit Erdgas oder Ol beheizt, die Produkte Giber Hunderte oder
gar Tausende von Kilometern transportiert.

Eine Produktion in der Region verkurzt die Transportwege er-
heblich, was aus 6kologischer Sicht sehr wiinschenswert ist.

Ohne Abwarmequelle erfordert die Beheizung eines vier Hektar
grossen Gewachshauses jahrlich bis zu zwei Mio. Liter Heizol.
Dies entspricht einem Verbrauch von ca. 1000 Einfamilienhau-
sern. Die Verbrennung des fossilen Brennstoffs setzt tber 5000
Tonnen CO;, frei.

Wie und wo kann in der Region Zurich umweltfreundlich, also
COy-neutral produziert werden? Dort, wo Abwarme ungenutzt
anfallt, die der Beheizung von Gewachshausern zugefuhrt wer-
den kann.

Daflr erweist sich die Kehrichtverwertungsanlage Zircher
Oberland (KEZO) in Hinwil als eine optimale alternative und
umweltfreundliche Energiequelle: Die Energie im Abdampf nach
der Dampfturbine muss unter Einsatz von elektrischer Energie
im Luftkondensator kondensiert und an die Umgebung abgege-
ben werden. Der Energieinhalt wird dadurch ungenutzt vernich-
tet — ein grosses Energiepotential, das sich fiir Niedrigtempera-
turanwendungen wie z.B. Gewachshauser eignet. Der Betrieb
eines Gewachshauses in der Nahe der KEZO mit deren Abwar-
me ist CO,-neutral und deshalb 6kologisch sehr sinnvoll und
zweckmassig.

Der Private Gestaltungsplan Stocken soll einen zukunftsorien-
tierten und Okologischen Betrieb ermdglichen. Dazu sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Gleichzeitig
sollen aber auch die Anliegen der Anwohner, der Gemeinde
und des Kantons (im Rahmen der Mitwirkung) behandelt wer-
den.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Verfahren eines privaten
Gestaltungsplans

Spezialbauordnung

Standortgebundenheit

Speziallandwirtschaftszone

2. Formelles

Der Produktionsbetrieb ist gemass Art. 34 Raumplanungsver-
ordnung (RPV) zonenkonform. Aufgrund der Grdsse des Vor-
habens ist jedoch ein Planungsverfahren erforderlich.

Der private Gestaltungsplan ist eine "Spezialbauordnung", wel-
che die normale Bauordnung erganzt.

Mit dem Gestaltungsplan (GP) werden massgeschneiderte Bau-
vorschriften erlassen. Die rechtlichen Grundlagen fur den priva-
ten Gestaltungsplan sind in den §§ 83 ff. Planungs- und Bauge-
setz des Kantons Zirich (PBG) geregelt.

Der Private Gestaltungsplan Stocken wird von den Grundeigen-
timern aufgestellt. Da sich das gesamte Areal ausserhalb der
Bauzone in der Landwirtschaftszone befindet, muss der Ge-
staltungsplan der Gemeindeversammlung vorgelegt werden.
Plan und Bestimmungen sind anschliessend an die Baudirek-
tion zur Genehmigung einzureichen.

Der Gestaltungsplan zwingt nicht zum Bauen. Er legt lediglich
fest, in welchem Ausmass Bauten und Anlagen realisiert wer-
den dirfen. Der Gestaltungsplan ist auch kein Bauprojekt.
Samtliche baulichen Veranderungen bedirfen deshalb noch
einer baurechtlichen Bewilligung des kantonalen Amtes flr
Raumentwicklung (ARE) nach Art. 24 RPG und der Gemeinde
Hinwil.

Die Nutzung von Abwéarme erfordert einen entsprechenden
Standort in unmittelbarer Nahe zur Energiequelle. Folgende
Voraussetzungen gemass kantonalem Richtplan (Richtplantext
Pkt. 3.2.3 d) und regionalem Richtplan Oberland (vgl. Akten-
notiz vom 21. April 2011 im Anhang) sind mit dem vorliegenden
Gestaltungsplan eingehalten:

*  Nutzungen mit hohem Energieverbrauch sollten vorhande-
ne ortsgebundene Abwarme verwenden und sind daher
maoglichst in der Nahe solcher Abwarmequellen vorzuse-
hen.

* Bauten und Anlagen sollen zur Schonung des Landschafts-
bildes mdglichst an bestehende Siedlungen industriell-ge-
werblicher Art angegliedert werden.

+  Fruchtfolgeflachen dirfen beansprucht werden, wenn diese
zur besseren Nutzung der ortsgebundenen Abwarme bei-
tragen.

Die Grundsatze fiir die Ausscheidung von Zonen gemass Art.
16a Abs. 3 Raumplanungsgesetz (RPG) und Art. 38 Raumpla-
nungsverordnung (RPV) im Sinne von Speziallandwirtschafts-
zonen sind mit der Erflllung der obigen Voraussetzungen er-
fallt.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

3. Erlauterungen von
Bestimmungen und Plan

3.1 Einleitung

zu Art. 1.1 Der Private Gestaltungsplan Stocken schafft die planungsrecht-

Zweck lichen Voraussetzungen fiur den Bau und Betrieb einer Pflan-
zenproduktion in der Landwirtschaftszone. Er definiert nament-
lich den Perimeter, innerhalb dessen Gewachshauser erstellt
werden kénnen fir die Produktion von Pflanzen (z.B. Gemiise
und Fruchte). Der Anbau kann sowohl bodenabhangig wie auch
bodenunabgangig (hors sol) erfolgen. Der Warmebedarf des
Betriebes wird ausschliesslich mit Abdampf der KEZO Hinwil
abgedeckt.

zu Art. 1.2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:1000
und den Bestimmungen. Der vorliegende Bericht dient der Er-
lduterung und erlangt keine Rechtsverbindlichkeit.

Bestandteile/

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die Parzellen Kat. Nrn.
2627, 2630, 2632, 4627, 7082, 7083 und 7959 Eigentiumer der
Parzellen sind:

Eigentimer Kat. Nr. Eigentimer
2627 Fritz Kamm
2630 Hans Peter Waldvogel Erben

» Rita Waldvogel-Huwiler
+ Sandra Waldvogel
» Esther Waldvogel
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Anmerkungen und Dienstbarkeiten

zu Art. 1.3 und 1.4
Erganzendes Recht,
Verhaltnis zur Bau- und
Zonenordnung

zu Art. 2.1
Baubereich

Kat. Nr. Eigentumer

2632, 7082 Zentralschlachthof Hinwil AG
4627, 7083 Markus Waldvogel

7959 Flurweggenossenschaft Hinwil-Wetzikon

Die Anmerkungen und Dienstbarkeiten sind im Anhang zusam-
mengestellt.

Weitere Grundeigentiimer sind nicht in das Gestaltungsplan-
verfahren involviert. Die Perimeterfliche betragt ca. 55'480 m>.

Die erforderlichen Fahrwegrechte (Anschluss via Wildbach-
strasse an die Zurichstrasse) und Durchleitungsrechte (u.a.
Fernwarmeleitungen, Wasser, Abwasser, Strom etc.) werden
ausserhalb des Gestaltungsplanverfahrens errichtet.

Im Gestaltungsplan finden die Bestimmungen des Gestaltungs-
plans Anwendung, soweit nicht kantonales Recht oder Bundes-
recht vorgeht oder auf die kommunale Bauordnung verwiesen
wird. Die Bau- und Zonenordnung enthalt ausserhalb der
Bauzone keine Bestimmungen.

Sollte es zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Einzonung kom-
men, so gehen dannzumal die Vorschriften der Bau- und
Zonenordnung den Bestimmungen des Gestaltungsplans vor.

3.2 Bauten, Anlagen und Umgebung

Das Gestaltungsplangebiet liegt in der Landwirtschaftszone.

Der Gestaltungsplan weist einen Baubereich aus. Innerhalb der
Mantellinie kénnen die vorgesehenen Gewachshaus-Einheiten
additiv aneinandergebaut werden. Innerhalb des Gewachshau-
ses sind die dazugehorigen Raume wie z.B. Betriebsleiterburo,
Kantine, Lager- und Nebenrdume, Sanitdranlagen etc. zulassig.
Der Gringirtel darf lokal und gemass der bezifferten Flache
vom Regenspeicherbecken Uberstellt werden.

Die Erschliessungsflache und die Regenrickhaltebecken dur-
fen die Mantellinie Uberstellen. Der Gewasserraum gemass Art.
41a Gewasserschutzverordnung (GschV) fir ober- und unter-
irdische Bauten entlang dem Wildbach ist geméass Wasser-
wirtschaftsgesetz eingehalten (vgl. auch Erlauterungen zu Art.
2.8).
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

zu Art. 2.2 Die Gewachshauser weisen eine Gebaudehohe von rund 5 bis

Gesamthohe 5.5 Metern und eine Firsthéhe von rund 1 Meter auf. Unter Be-
rucksichtigung der zulassigen Terrainveranderungen (Auf-
schuttungen und Abtragungen von 1 Meter gegenuber dem
gewachsenen Terrain) und des Projektierungsspielraumes
ergibt sich eine Gesamthéhe von 8.5 Metern.

T T T 1 ] [ Firsthohe

Gesamthohe

Gebaudehohe

gestalteter Boden

gewachsenes Terrain

zU Art. 2.3 Die Nutzweise ist in der Landwirtschaftszone zonenkonform.
Nutzweise

ZUuArt. 24 Die Bewasserung der Gewachshauser wird moglichst wasser-

; autark betrieben. Bei einer uberdachten Flache von ca.
RegenSpelCherbeCken 40'000 m?und einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge
von 1'000 I/m?%a sind ein oder mehrere Speicherbecken fiir ca.
10'000 m* erforderlich (d.h. ¥ der Jahresmenge). Die Flache
zur Realisierung des Speichervolumens betrégt ca. 4'000 m?.
Zur Sicherstellung der Wasserqualitat werden einheimische,
gewassertypische Fische im Speicherbecken gehalten. Es wird
ein Speicherbeckeniberlauf (bei Extremereignissen) in eines
der offentlichen Gewasser angelegt. Dabei sind Warmwasser-
Schwalle nach Méglichkeit zu verhindern, indem das uber-
schussige Regenwasser uber eine "Weiche" direkt abgeleitet
wird (und nicht aufgewarmtes Wasser aus dem Speicher-
becken).

Die Projektierung der Gesamtanlage erfolgt in Zusammenarbeit
mit den zustéandigen kantonalen Amtern. Richtungsweisend
sind die Richtlinie "Regenwasserentsorgung" (VSA, 2002 mit
Update 2004), die "Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserent-
sorgung" (AWEL, 2005) und das Merkblatt (sieche Anhang)
,Lagunen fur Bewasserungszwecke* (Baudirektion Kanton
Zurich, 2009).

zU Art. 2.5 Damit die Gewachshduser aufgestellt und die Flache zur Kulti-

Terrainverénderungen vierung von Pflanzen bewirtschaftet werden kann, sind voraus-
sichtlich geringflgige Terrainveranderungen erforderlich. Unab-
hangig davon ob die Produktion bodenabhangig oder bodenun-
abhangig erfolgt, sind sie jedoch zu minimieren. Es sind keine
Erdverschiebungen ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters
vorgesehen.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

zu Art. 2.6
Grungurtel

zu Art. 2.7
Hecke Altlauf Wildbach

Die Aussenwande des Gewachshauses erfordern ein Streifen-
fundament. Im Innern des Gewachshauses ist mit einer Trenn-
wand (ebenfalls mit Streifenfundament) zu rechnen, damit un-
terschiedliche Klimazonen geschaffen werden kdnnen. Bei einer
bodenunabhangigen Produktion wird der Boden mit einem Flies
abgedeckt. Es sind lediglich einzelne Erschliessungswege zu
erstellen.

Zur Realisierung der Regenriuckhaltebecken sind jedoch grds-
sere Terrainveranderungen erforderlich, damit das Volumen
von rund 10'000 m® gelagert werden kann. Die entstehenden
Bdschungen sind moglichst natirlich zu gestalten.

Massgebend fur die Planung und Ausflihrung bodenrelevanter
Arbeiten sind die Richtlinien fir die Bodenrekultivierungen des
Kantons Zirich (Mai 2003). Der Umgang mit dem Boden ist im
Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Im Nahbereich des Gringlrtels befindet sich das Rickhalte-
becken Grosswies, wo sich im Verlauf der letzten Jahre eine
artenreiche Fauna sowohl von trockenen wie feuchten Lebens-
raumen entwickelt hat. Eine 0kologische Vernetzung mit der
neuen Hecke entlang der Schulstrasse ware mdglich und ist
das Ziel. Deshalb wird bei der neuen Hecke darauf geachtet,
dass sie viele fur die Fauna wichtige Straucharten enthalt. Ins-
besondere soll von Fruhling bis Sommer ein vielfaltiges Bluten-
angebot fir Insekten vorhanden sein (Wildbienen, weitere Haut-
flugler, Zweiflugler, Kafer, Tagfalter etc.). Zudem wird darauf
geachtet, dass mit dornigen Strauchern (Schwarzdorn, Rosen,
Kreuzdorn) auch fiir Végel geeignete Niststandorte entstehen.

Der Gringirtel verlauft Richtung Nord-Sid, weist also eine ost-
und eine westexponierte Seite auf. Die Besonnung ist deshalb
beidseits relativ gut. Vorgelagert der Hecke wird mittels Abscha-
len des Kulturerde und einer geeigneten Ansaat ein ca. drei
Meter breiter artenreicher Krautsaum angelegt. Dies ist wichtig,
weil erst dadurch ein vielfaltiger Lebensraum entstehen kann.
Ohne Krautsaum auf der Westseite wirde die Hecke zudem
direkt an der Schulstrasse verlaufen, was fur die Fauna
nachteilig ware (Fahrtwind Autos).

Gemass ALN steht fest, dass die Waldgrenze entlang der
KEZO und dem Zentralschlachthof auf der Héhe der westlichen
Grundstlicksgrenze Kat. Nr. 2667 endet. Die westlich anschlies-
sende, fragliche Bestockung erflillt die Mindestanforderungen
gemass kantonaler Waldfeststellungsrichtlinie nicht. Folglich
handelt es sich nicht um Wald.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Kommunales Natur- und Beim Gehdlz entlang der Nordgrenze des Gestaltungsplange-

Landschaftsschutzobjekt biets handelt es sich jedoch um das kommunale Natur- und
Landschaftsschutzobjekt Nr. 121b. Das Landschaftselement ist
gemass der kommunalen Schutzverordnung vom 9. Februar
1983 zu erhalten und zu pflegen. Der Gestaltungsplan tragt
dem Anliegen der Schutzverordnung Rechnung und scheidet
einen fast durchgangigen Bereich (Krautsaum bis maximal flnf
Meter) um die Hecke aus. Dieser Bereich sowie die Restflachen
zwischen dem Bachgehdlz und dem Baubereich missen offen
gehalten werden und in Anlehnung an die Vorgaben der Oko-
qualitadtsverordnung und der Direktzahlungsverordnung des
Bundes respektive gemass den Auflagen der Gemeinde Hinwil
bewirtschaftet werden.

(T 7 - e S

'- / 57 lﬂ/

Planausschnitt der Natur- und
Landschaftsschutzobjekte von
kommunaler Bedeutung

oL
L [T Qe =ay

3
.AQ 4 E
2618

Die Flachen sind als extensiv genutzte Wiesen zu bewirtschaf-
ten: keine Dungung, kein Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln, jahrlicher Schnitt ab 15. Juni (vgl. Art. 45 Direktzah-
lungsverordnung). Die definitiven Auflagen erfolgen im Bau-
bewilligungsverfahren.

Okologische Begleitung Fir die dkologische Begleitung ist der frihzeitige Beizug eines
fachlich ausgewiesenen Planungsbiros respektive einer Fach-
person vorgesehen. Dadurch kdnnen die 6kologischen Aspekte
rechtszeitig in der Planung berucksichtigt und in der Realisie-
rungsphase fachgerecht umgesetzte werden.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Planausschnitt aus der Wildkarte

ca. 1850

zu Art. 2.8 bis 2.10
Uferstreifen

Art. 41a GschV

Die Gestaltung und Nutzung des Uferstreifens ist in Art. 41c
Abs. 1 und 2 GschV (Gewasserschutzverordnung) des Bundes
verankert. Solange der Gewasserraum nicht definitiv festgelegt
ist, wird der nétige Uferstreifen fir ober- und unterirdische Bau-
ten und Anlagen gemass den Ubergangsbestimmungen GschV
bestimmt. Eine Unterschreitung des Uferstreifens gemass den
Ubergangsbestimmungen ist im Sinne einer Ausnahmebewil-
ligung nur im dicht Uberbauten Gebiet denkbar. Der Uferstreifen
ist naturnah zu gestalten und extensiv zu bewirtschaften. Es
sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu wéahlen. Der
Bereich ist von allen Bauten und Anlagen frei zu halten, das
heisst, es sind auch keine Erschliessungsflachen oder Wege
zulassig.

Die korrigierte Gerinnesohlenbreite des Wildbachs (Unterhalts-
pflicht Gemeinde Hinwil) betragt ca. 4.50 m. Dies entspricht
einer natlrlichen Sohlenbreite von ca. 9.00 m. Unter Anwen-
dung von Art. 41a GschV ergibt sich ein Gewasserraum von
29.50 m.

Sohlen-| Breitenvariabilitdt | Natiirliche | Zuschlag | Gewé&sserraum-

breite Beurteilung| Faktor Sohlen- breite

breite
[m] [m] [m] [m]
45 keine 2.0 9.00 7.00 29.50

Berechnung: die 2,5-fache Breite der naturlichen Sohlenbreite
plus 7.00 m

10
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Ubergangsbestimmung GschV Fir die Bestimmung der Uferstreifen gemass Ubergangsbestim-
mung ist die aktuelle Gerinnesohlenbreite massgebend. Diese
wurde mit Hilfe der Karte Gewéasser-Okomorphologie unter dem
Thema Wasser im kantonalen GIS-Browser (www.gis.zh.ch)
bestimmt und betragt 4.5 Meter. Der erforderliche Uferstreifen
ergibt sich aus dem Mass der Gerinnesohlenbreite zuzuglich
der Gerinnesohlenbreite plus acht Meter.

Berechnung: 4.5 mplus 8 m=12.5m
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Bestockung Da das Bachprofil ziemlich eng ist, werden die Boschungsberei-

che ab und zu Uberstromt und sind generell nahrstoffreich und
artenarm. Deshalb empfiehlt sich auch aus dieser Sicht eine
eher dichte Bestockung. Sie soll einerseits verschiedene — wie-
derum fir Insekten wertvolle — Straucharten enthalten (Sal-,
Purpur-, Korb-, Mandel- und Schwarz-Weide, Faulbaum), ande-
rerseits typische bachbegleitende Baumarten wie Schwarzerle
und Traubenkirsche. Bei der Anordnung der einzelnen Hecken-
gruppen wird geachtet, dass der Gewasserunterhalt (v.a. Ma-
hen der Béschung) nicht erschwert wird.

Revitalisierungsprojekt Wildbach Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens werden die konkre-
ten Leistungen des Bauherrn und der Gemeinde geklart.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Ausschnitt aus dem Entwurf des
kommunalen Verkehrsplan Rad-
verkehr, Stand vom 20. September
2011

Ausschnitt aus dem Entwurf des
kommunalen Verkehrsplan Fuss-
wegnetz (inkl. Wanderwege),
Stand vom 20. September 2011

Massnahmen gegen die naturliche Erosion der Ufer des Ge-
wassers sind nur zuldssig, soweit dies fir den Schutz vor Hoch-
wasser oder zur Verhinderung eines unverhaltnismassigen Ver-
lustes an landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich ist.

Gefahrenkartierung Fur das Gebiet Stocken wird gemass der Gefahrenkartierung

Hochwasser Naturgefahren bei einem HQ1qo (100-jahrliches Ereignis) keine
Gefahrdung erwartet. Das Gebiet ist in der Gefahrenkarte gelb
(geringe Gefahrdung) markiert. Bei einem HQ3o (siehe Wasser-
tiefenkarte im Anhang) entlastet der Wildbach Uber das rechte
Ufer.
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Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

zu Art. 2.11
Gewachsenes Terrain

zu Art. 3.1
Ein- und Ausfahrt

Beim gewachsenen Terrain handelt es sich grundsatzlich um
den bei Einreichung des Baugesuches bestehenden Terrainver-
lauf (§ 5 Abs. 1 Allgemeine Bauverordnung [ABV]). Im Gebiet
Stocken sind keine kinstlich geschaffenen oder veranderten
Flachen vorhanden.

Der Terrainverlauf (Hohenkoten) wurde im gesamten Geltungs-
bereich des Gestaltungsplans durch den Grundbuchgeometer
aufgenommen.

e ——
t';// =\
|

—— =
S g
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3.3  Erschliessung

Die Zu- und Wegfahrt erfolgt ab der Wildbachstrasse. Bei der
Wildbachstrasse handelt es sich um eine Privatstrasse. Die An-
schlussformalitaten sind ausserhalb des Gestaltungsplanver-
fahrens zu regeln.

13 Suter  von Kanel « Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

zu Art. 3.2
Erschliessungsflache

zu Art. 3.3
Parkierung

Offentlicher Verkehr

zu Art. 3.4
Ver- und Entsorgung

Am Ende der Wildbachstrasse wird im sidlichen Gestaltungs-
plangebiet eine Erschliessungsflache ausgeschieden. Die
Flache dient zum Wenden der Lastwagen sowie zum Aufstellen
der Lastwagen an der Laderampe. Fur Umschlagplatze sowie
fir die Parkplatze sind maximal 3'000 m? Land vorgesehen.

Die Parkplatze dienen ausschliesslich den Mitarbeitern. Fur die
ca. 20 bis 30 Mitarbeiter (je nach Saison) werden maximal 25
Parkplatze vorgesehen. Der Normbedarf flr Beschaftigte be-
tragt gemass der Bau- und Zonenordnung fir Industrie-, Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe einen Abstellplatz pro zwei Ar-
beitsplatze (Guteklasse D, minimal 70% des Normbedarfes).

Durch eine allféllige Ein- und Ausfahrt Gber das Grundstiick Kat.
Nr. 7960 konnten ca. flinf Abstellplatze auf demselben Grund-
stiick wegfallen. Im Sinne einer Kompensation dirfen maximal
zusatzlich funf Abstellplatzen fur Personenwagen im Bereich
der Erschliessungsflache angeordnet werden.

Die Buslinie 869 bedient die beiden Haltestellen Bossikon und
Zurichstrasse taglich. Diese beiden Haltestellen sind je ca. 350
Meter vom 6stlichen Arealzugang entfernt.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber die heute bestehenden
Leitungen. Allfallige Kalibervergrésserungen aufgrund eines
erhdhten Bedarfs gehen zu Lasten des Verursachers. Zudem
sind die Richtlinien der Gebaudeversicherung Kanton Zirich flr
Léschwasser einzuhalten. Deshalb sind die Bedirfnisse des
Brandschutzes, insbesondere die Anordnung der Uberflur-
hydranten, mit dem zustadndigen Kommandanten der Feuer-
wehr im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens abzuklaren.

Falls nicht versickerbares Regenwasser in den Wildbach ge-
leitet werden soll, ist die zulassige Wassermenge im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens mit dem AWEL festzulegen.
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Elektrizititswerke des Kantons Im Zusammenhang mit Wasserleitungsarbeiten planen die
Ziirich Elektrizitatswerke des Kantons am Rand des Gestaltungsplan-

perimeters Arbeiten auszuflihren.
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Wasserversorgung =l y

2447

zu Art. 3.5 Beim Grundstuck Kat. Nr. 7959 (vormals Kat. Nr. 2626) handelt

es sich um einen Genossenschaftsweg der Flurgenossenschaft
GenossenSChaﬁsweg Wetzikon-Hinwil. Da der Genossenschaftsweg nicht mehr land-
wirtschaftlichen Zwecken dient, ist er aufzuheben. Die Aufhe-
bung eines Flurweges erfolgt durch den Gemeinderat auf An-
trag der Mehrheit der unmittelbar betroffenen Anstésser (die
ubrigen Beteiligten sind anzuhoéren). Die Aufhebung des Flur-
weges im Sinne von § 115 Landwirtschaftsgesetz (LG) bedeu-
tet keineswegs, dass der Weg aus der Landschaft verschwin-
det. Die Aufhebung bedeutet nur die ,Nichtunterstellung unter
das Landwirtschaftsgesetz®. Das Grundstiick Kat. Nr. 7959 wird
dadurch zum reinen Privatweg, auf dem o6ffentliche Beschran-
kungen (dauernde Unterhaltspflicht und Aufsicht des Gemein-
derates) entfallen. Die ,Aufhebung“ des Flurwegs bleibt mithin
ohne Einfluss auf den tatsachlichen Bestand des Weges.

Die Beerstecher AG wird den Genossenschaftsweg unter Vor-
behalt der Genehmigung des Gestaltungsplans ibernehmen
oder pachten.

Das Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten der dstlichen Grund-
stucke wird aufgehoben.
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Fuss- und Fahrwegrecht

zu Art. 3.6
Fussweg

zu Art. 4.1und 4.2
Energie

N7 =,

Zur Sicherung der im 6ffentlichen Interesse liegenden Fussweg-
verbindung wird entlang dem Wildbach ein 2.5 m breiter Fuss-
weg angelegt. Der Fussweg liegt ausserhalb des Gewasser-
raums.

3.4 Umwelt

Die durch das Verbrennen von Abfall gewonnene Energie in
Form von Hochdruckdampf (40 bar, 400 °C) wird in der KEZO
in der Dampfturbine unter Gewinnung von elektrischem Strom
in ca. 20 % Niederdruckdampf (4 bar, 150 °C) und 80 % Ab-
dampf (0.15 bar, 45 °C) umgewandelt. Mit dem Niederdruck-
dampf wird unter anderem das Fernwadrmenetz der KEZO be-
trieben, welches diverse Industrieanlagen, Wohnquartiere und
gemeindeeigene Liegenschaften von Hinwil beheizt. Der Ab-
dampf kann auf Grund seiner tiefen Temperatur nicht weiter
wirtschaftlich genutzt werden. Er muss unter Einsatz von elektri-
scher Energie im Luftkondensator kondensiert und damit sein
grosser Energieinhalt vernichtet werden. Bei Kehrichtverwer-
tungsanlagen, aber auch Gas-, Atom- oder Kohlekraftwerken
ohne grosse externe Dampfverbraucher liegt der Anteil dieser
Kondensationsverluste tber 50 %. Die Energie im Abdampf
kann nur genutzt werden, sofern man einen Verbraucher findet,
fur den ein Temperaturniveau von 45 °C ausreicht und dessen
Verbrauch in unmittelbarer Nahe zur Warmequelle ist.
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Kantonaler Energieplan

versorgbar mit gesamter KVA-Abwarme
]— versorgt mit genutzter KVA-Abwarme

zu Art. 4.3
Wasserhaushalt

Ein Gewachshaus in unmittelbarer Nahe zur KEZO ist ein opti-
maler Verbraucher, wie das vor drei Jahren erbaute Gewéachs-
haus der Gebriider Meier AG zeigt. Der Energieverbrauch des
mit Abwarme beheizten Gewachshauses betragt ca. 20°000
MWh pro Jahr und ersetzt somit ca. 2°000‘000 Liter Heizdl oder
ca. 5'000 t CO,. Diese Menge entspricht einem Olbedarf von
ca. 1’000 Einfamilienhausern.

Far die beheizten Gewachshauser sind die Empfehlungen der
Konferenz der kantonalen Energiefachstelle (EnFK-Empfehlung
Nr. 5) einzuhalten (vgl. Anhang).

Der Kantonale Energieplan 2002 weist der KEZO Hinwil ein
Energiepotenzial von ca. 380'000 MWh zu. Genutzt werden
heute ca. 23'000 MWh im Fernwarmenetz und mit dem Rest
wird ca. 115'000 MWh Strom erzeugt. Die bei der Stromerzeu-
gung entstehende Abwarme von ca. 150'000 MWh muss unter
Einsatz von elektrischer Energie in den Luftkondensatoren ver-
nichtet werden. Der kantonale Richtplan fordert, dass mit
planerischen Massnahmen die Voraussetzungen zu schaffen
sind, damit die Abwarme aus der KEZO Hinwil genutzt werden
kann.

Aus Okologischen und 6konomischen Griinden ist das anfallen-
de Regenwasser moglichst vollstandig zur Bewéasserung zu ver-
wenden. Durch das Auffangen der Regenfalle wird auch eine
Auswaschung von Dungestoffen in die 6ffentlichen Gewasser
vermieden.

Das Gestaltungsplangebiet ist vollstandig drainiert. Die Haupt-
leitung (vgl. nachstehender Plan) ist zwingend zu erhalten, wo-
bei bei den Speicherbecken eine Verlegung mdglich ist. Vor
Baubeginn ist eine Zustandserhebung vorzunehmen. Die Arbei-
ten am Meliorationswerk haben in Absprache mit der Flurge-
nossenschaft Wetzikon-Hinwil zu erfolgen.

18

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Drainagen

zu Art. 4.4
Larmemissionen

zu Art. 4.5
Belichtung

zu Art. 4.6 bis 4.8
Boden

zu Art. 4.9
Hochwasser
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Fir die Landwirtschaftszone gilt geméass der Larmschutzver-
ordnung (LSV) die Empfindlichkeitsstufe Ill. Der Gewerbelarm
nach Anhang 6 LSV wird aufgrund der Art des Betriebes als
nicht relevant eingestuft.

Die Gewachskulturen werden unter natirlichen Bedingungen
gehalten und werden nicht kinstlich belichtet.

Im Projektperimeter sind mehrheitlich natirlich gewachsene,
grundwassergepragte und sehr feinkérnige Béden vorhanden.
Gemass Nutzungseignungskarte sind die Flachen nicht acker-
baulich nutzbar, entsprechend sind keine Fruchtfolgeflachen im
Projektperimeter vorhanden. Fast der gesamte Projektperimeter
ist im Prifperimeter flr Bodenverschiebungen eingetragen. Die
entsprechend ausgefiuhrten Bodenuntersuchungen befinden
sich im Kapitel 4.2. Die unterschiedlichen Belastungs-Katego-
rien sind in den weiteren Planungsphasen insbesondere fir Bo-
denumlagerungen relevant und mussen entsprechend bertck-
sichtigt werden.

Entlang dem Geltungsbereich des Gestaltungsplans fliesst der
Wildbach, 6ffentliches Gewasser Nr. 1.0. Gemass Gefahren-
karte (BDV Nr. 2298/2011) liegt innerhalb des Gestaltungsplan-
perimeters eine geringe Gefahrdung infolge Hochwasser (gel-
ber Bereich) vor. In Gebieten mit einer geringen Gefahrdung
obliegt die Herstellung der Hochwassersicherheit primar den
Grundeigentiimern respektive der Bauherrschaft.

Da mit dem Gestaltungsplan keine konkreten Schutzmassnah-
men vorgeschrieben werden, wird die Bauherrschaft zu eigen-
verantwortlichen Massnahmen verpflichtet.
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3.5 Weitere Bestimmungen

zu Art. 5.1 bis 5.3 Sollten die Gewachshauser einmal nicht mehr der Produktion

Wiederherstellung von pflanzlichen Produkten dienen, so sind samtliche Gewachs-
hauser und anderen Anlageteile abzurdumen und die Flache ist
fur eine landwirtschaftliche Nutzung (inkl. Genossenschaftsweg)
herzurichten.

Beim Wegfall der Gewachshausnutzung sind Béden mit stand-
orttypischer Bodenfruchtbarkeit wiederherzustellen. Ausgeho-
bener Boden ist entweder fir die Wiederherstellung zu sichern
(Bodenzwischenlager) oder fir eine Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Nutzungseignung von geschadigten Boden zu ver-
werten.

Im Rahmen des Ruckbaus sind auch die Entwasserungsanla-
gen wieder instand zu stellen und von der Flurgenossenschaft
und der Abteilung Landwirtschaft des Amtes fiir Landschaft und
Natur (ALN) kontrollieren zu lassen.

Die Pflicht zum Ruckbau und zur Wiederherstellung ist im
Grundbuch zu sichern. Die Wiederherstellung der Béden wird
auf der Basis einer Kostenschéatzung finanziell sichergestellt.
Die Sicherstellung erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens. Dadurch haben die Gemeinde Hinwil und die Grund-
eigentimer Gewahr, dass die Anlage in einem spateren Zeit-
punkt auch wieder entfernt wird.

Storfallvorsorge Aufgrund der aus Sicht Storfallvorsorge nicht allzu hohen Ver-
kehrsdichte der Zurichstrasse sowie der geplanten Nutzungsart
als Pflanzenproduktionsbetrieb wird auf die Anordnung von
konkreten Massnahmen verzichtet. Allenfalls ist es sinnvoll, ge-
wisse Schutzmassnahmen freiwillig zu ergreifen.

3.6 Schlussbestimmung

zu Art. 6.1 Gemass § 89 Planungs- und Baugesetz (PBG) bedirfen Ge-

Inkrafttreten staltungsplane, welche nicht von der zustandigen Direktion fest-
gesetzt werden, der Genehmigung. Die Genehmigung muss 6f-
fentlich bekannt gemacht werden.
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Landschaft

Standorte Ansichten

4. Auswirkungen
41  Landschaft und Natur

Die Gewachshauskulturen sind in der Landschaft sowohl aus
dem Nahbereich (einsehbar von Schulstrasse und Zirichstras-
se) als auch aus der Ferne nicht oder nicht stérend wahrnehm-
bar. Mit der bestehenden und der geplanten Begrinung wird
eine gute Einordnung erwirkt.

Das Gebiet Stocken wird gegen Norden durch eine Baumgrup-
pe (Hecke) begrenzt. Ostlich stdsst das Gestaltungsplangebiet
direkt an das Industrie- und Gewerbegebiet. Von Westen nach
Osten steigt das Gelande leicht an. Sudlich und westlich be-
grenzen die Zirichstrasse (Staatsstrasse) und die Schulstrasse
das Gestaltungsplangebiet.
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Das Gebiet Stocken wurde von folgenden Standorten aus
fotografiert:

A Wetzikon, Wendeplatz Eggstrasse

B Wetzikon, Ruckhaltebecken Grosswis

C Hinwil, Ringwilerstrasse

D Hinwil, Bachtel Aussichtsturm

E Baretswil, Rosinli
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Standort A
Wetzikon, Wendeplatz Eggstrasse

Standort B
Wetzikon, Riickhaltebecken
Grosswis

Standort C

Hinwil, Ringwilerstrasse
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Standort D

Hinwil, Bachtel Aussichtsturm

Quelle: http://www.hikr.org/gallery/photo524217.html

Standort E

Baretswil, Rosinli

Landschaftsschutzobjekt Das Schutzobjekt wird in seiner Funktion nicht geschwéacht. Die
zusatzlichen Hecken im Bereich des Gringurtels und des Ge-
wasserraums starken das Landschaftsschutzobjekt in seiner
Funktion.

Natur Die Massnahmen im Zusammenhang mit der Pflanzenproduk-
tion haben ein gewisses Potenzial zur Erhéhung der Biodiver-
sitat, da mit dem naturnahen Speicherbecken und dem Grin-
gurtel die Strukturvielfalt erhéht wird.
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Landwirtschaft

Boden

Ausgangszustand

Bodenkarte der Landwirtschafts-

flachen

Buntgley/Braunerde-Gley

4.2 Landwirtschaft und Boden

Da die Flachen weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet wer-
den, geht der Landwirtschaft kein Boden verlustig. Die fur die
Produktion erforderlichen Anlagen kénnen problemlos zurick-
gebaut werden. Drainagen sind keine betroffen respektive blei-
ben erhalten. Die Pflanzenproduktion tragt zur Verbesserung
der Versorgungssicherheit bei, und dies unter Nutzung einer
erneuerbaren, lokalen Energiequelle.

Das Projektareal wird mindestens teilweise ackerbaulich ge-
nutzt und weist mehrheitlich natirlich gewachsene Béden mit
relativ einheitlichen Eigenschaften auf. Der Stdrand des Grund-
sticks Kat. Nr. 2627 ist durch eine Terrainveranderung anthro-
pogen verandert.

Nachfolgend werden der Ausgangszustand und die Auswir-
kungen des Projektes auf den Boden aufgezeigt.

In Ergdnzung der vorhandenen Grundlagen (Bodenkarte der
Landwirtschaftsflachen und Prifperimeter fiir Bodenverschie-
bungen) wurde der Ausgangszustand durch eine Felderhebung
verifiziert. Dazu wurden in finf Handbohrungen (P1 - P5) rele-
vante Bodeneigenschaften wie Horizontméachtigkeit, Bodenart
oder Vernassungszeichen erhoben.

Gemass der Bodenkarte der Landwirtschaftsflachen sind im
Projektareal hauptsachlich grundwassergepragte Buntgleye, die
selten bis haufig bis zur Oberflache porengesattigt sind, vorhan-
den.

Die Bdden im Projekt sind grundwassergepragt und sehr fein-
kérnig. Beide Eigenschaften fuhren zu erschwerten Bedingun-
gen bei den Erdarbeiten.
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Landwirtschaftliche
Nutzungseignungskarte

Futterbaubetonte Frucht-
folge

Futterbau bevorzugt, Acker-
bau stark eingeschrankt
Gutes bis méssig gutes
Wies- und Weideland

Folgende Ubersicht listet die wichtigsten Bodeneigenschaften
auf (Quelle Bodenkarte der Landwirtschaftsflachen und Hand-

bohrungen P1 - P5).

gutes bis méssig gutes Wies-

und Weideland

Hauptbereich Nordrand von
Grundstiicke Kat. Nrn. Grundstiicke Kat. Nr.
2627, 2630, 2632, 4627, 2627
7082, 7083
Handbohrungen P1, P2, P3, P4, P5
Bodentyp Buntgley Braunerde-Gley
Wasserhaushalt grundwassergeprégt grundwassergepréagt
Oberboden Méchtigkeit | ca. 2025 cm ca. 20 cm
Unterboden Méchtigkeit | ca. 30-70 cm ca. 30-50 cm
Bodenart Oberboden Lehm bis lehmiger Ton sandiger Lehm bis Lehm
Bodenart Unterboden toniger Schluff bis lehmiger | lehmiger Sand bis
Ton lehmiger Schluff
Skelettgehalt Oberboden | < 5-10 % <5-10%
Skelettgehalt Unterboden | < 5-10 % <5-10%
Neigung 0-5% 0-5%
Pflanzennutzbare méssig tiefgrindig massig tiefgrindig
Griindigkeit (50-70 cm) (50-70 cm)
Nutzungseignungsklasse | 7A 5F

futterbaubetonte
Fruchtfolge

Gemass Nutzungseignungskarte handelt es sich mehrheitlich
um gutes bis massig gutes Wies- und Weideland (Nutzungs-
eignungsklasse 7). Die Limitierung resultiert aus der Bodenart.
Entsprechend der Nutzungseignung sind im gesamten Projekt-
perimeter keine Fruchtfolgeflachen ausgeschieden.
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Schadstoffbelastung

Prifperimeter flr
Bodenverschiebungen (PBV)

[7] Klérschlammfléche

Verkehrstréger (Strasse)

Schadstoffbelastung

Mit Ausnahme des Grundstlicks Kat. Nr. 2632 ist der gesamte
Projektperimeter im Prifperimeter fur Bodenverschiebungen mit
dem Belastungshinweis "Klarschlamm-Aufbringflache" einge-
tragen. Entlang der Zirichstrasse (Grundstrasse Kat. Nr. 4627)
ist zusatzlich der Belastungshinweis "Strasse" eingetragen.

S
ern r;uscnmpnrn@rw
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Zur Untersuchung der Schadstoffbelastung erfolgte am 1. Marz
2012 eine Probenahme entsprechend dem BUWAL-Handbuch
"Probenahme und Probenvorbereitung flr Schadstoffuntersu-
chungen von Bdéden". Im Projektperimeter wurden acht Boden-
proben (Flachenproben) aus den Schichten 0 - 0.2 m (vier Pro-
ben) und 0.3 - 0.5 m (vier Proben) unterhalb des Terrains ent-
nommen. Die Lage der Probenahmestellen und Details zur Pro-
bennahme sind in den Probenahmeprotokollen im Anhang er-
sichtlich.

Die Proben wurden bei den BMG Labors in Schlieren entspre-
chend Anhang 1 Ziffer 2 der "Verordnung Uber Belastungen des
Bodens" (VBBo) vor- und aufbereitet sowie analysiert. Die Aus-
wahl der Analysenparameter richtete sich nach den Leitstoffen
im PBV und nach bereits vorhandenen Ergebnissen auf be-
nachbarten Klarschlamm-Aufbringflachen.
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Schadstoffgehalte [mg/kg TS nach

VBBo] und Klassierung geméass

Wegleitung Bodenaushub (WBA)

Erkenntnisse

In folgender Tabelle sind die Analysenergebnisse zusammen
mit der Klassierung des Bodenaushubs aufgefiihrt.

Schicht Probe/Tiefe [m] Cd Pb Klassierung nach WBA*

Oberboden HMB1/0-0.2 2.3 89 stark belasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Unterboden HMB1/0.3-0.5 14 53 schwach belasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Oberboden HMB2/0-0.2 1.2 46 schwach belasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Unterboden HMB2/0.3-0.5 0.72 29 unbelasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Oberboden HMB3/0-0.2 2.0 75 schwach belasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Unterboden HMB3/0.3-0.5 1.3 45 schwach belasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Oberboden HMB4/0-0.2 0.46 23 unbelasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Unterboden HMB4/0.3-0.5 <0.4 20 unbelasteter Bodenaushub
(Kat. 1)

Richtwert WBA 0.8 50

Priifwert WBA 2 200

*Es gelten die folgenden Belastungskategorien (aus: FaBo-Broschiire Bodenverschie-
bungen bei Bauvorhaben, 2004):

Kategorie |, unbelastet: keine Gefahrdung, Art des Aufbringstandorts frei wahlbar.
Kategorie I, schwach belastet: Bodenfruchtbarkeit nicht langfristig gewahrleistet, soll
moglichst vor Ort oder, bei ahnlicher Vorbelastung, auf weniger empfindlichen Flachen
bezuglich Nutzung und Gewasserschutz verwendet werden. Sonst: Ablagerung auf
Deponie.

Kategorie I, stark belastet: kann Menschen, Tiere oder Pflanzen gefédhrden, kann nicht
verwertet, sondern auf einer Deponie abgelagert werden.

Die durchgefihrten Untersuchungen zeigen, dass auf allen
Klarschlamm-Aufbringflachen im Oberboden der Richtwert fiir
Cadmium Uberschritten wird. In der auf dem Grundstick Kat.
Nr. 4627 entnommenen Oberboden-Probe (HMB1) wird der
Prufwert fr Cadmium Uberschritten. Die beiden auf den Grund-
stucken Kat. Nr. 2632 entnommenen Boden-Proben (HMB4)
weisen keine Richtwertiberschreitung auf. Gemass Wegleitung
Bodenaushub des Bundes ergeben sich fur die Umlagerung
von Bodenaushub folgende Rahmenbedingungen:
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Rahmenbedingungen Bodenaushub muss entsprechend der Belastungskategorie ge-
trennt werden. Unterschiedlich belasteter Bodenaushub darf
nicht vermischt werden.

Beim Ober- und Unterboden auf dem Grundstiick Kat. Nr. 2632
handelt es sich um unbelasteten Bodenaushub. Unbelasteter
Bodenaushub darf uneingeschrankt umgelagert und verwertet
werden.

Beim Ober- und Unterboden auf den Grundstiicken Kat. Nrn.
2630, 7082 und 7083 handelt es sich um schwach belasteten
Bodenaushub. Schwach belasteter Bodenaushub kann vor Ort
umgelagert und wieder am Entnahmeort verwendet werden.

Beim Oberboden auf dem Grundstlick Kat. Nr. 2627 handelt es
sich um schwach belasteten Bodenaushub, der entsprechende
Unterboden ist unbelastet.

Beim Oberboden auf dem Grundstlick Kat. Nr. 4627 handelt es
sich um stark belasteten Bodenaushub, beim Unterboden um
schwach belasteten Bodenaushub. Stark belasteter Bodenaus-
hub darf - sobald ausgehoben - nicht wiederverwertet werden
und muss entsprechend der Schadstoffbelastung auf einer De-
ponie abgelagert werden. Ausserdem sind die Kantone gesetz-
lich verpflichtet, bei L"Jberschreitung der Prifwerte zu prifen, ob
die Belastung des Bodens Menschen, Tiere oder Pflanzen kon-
kret gefahrden.

Fir die detaillierte Planung der Bodenumlagerungen sind wei-
tere Schadstoffuntersuchungen sinnvoll. So vor allem in den
Randbereichen des Grundstiicks Kat. Nr. 4627.

Eingriffe in den Boden Allenfalls notwendige Bodenumlagerungen zur Ausebnung des
Terrains im Bereich der Gewachshauser sind noch nicht im De-
tail geplant.

Im Bereich des Regenspeicherbeckens wird der Ober- und Un-
terboden vollstandig abgetragen werden mussen. Die Verwen-
dung dieses Bodenaushubs ist noch nicht definiert.

Altlasten Das Gestaltungsplangebiet ist im Kataster der belasteten
Standorte nicht aufgefuhrt.
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4.3 Wasser und Luft

Grundwasser Das Grundwasser wird durch den Anbau nicht beeintrachtigt.
Der Betrieb produziert mit minimalem Hilfsstoffeinsatz.

Grundwasserkarte

Die Grundwasserkarte des Kantons Zurich weist praktisch fir
das gesamte Gestaltungsplangebiet ein Grundwasservorkom-
men mit einer Machtigkeit von zwei bis zehn Metern aus. Das
nordliche sowie das sidwestliche Gestaltungsplangebiet tan-

giert das Gebiet mit geringer Grundwassermachtigkeit (meist

weniger als zwei Meter) oder geringer Durchlassigkeit.

Gewasserschutzkarte
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Offentliche Gewasser

Luft

Geriiche

Bauphase/Betriebsphase

Arbeitsplatze

Verkehrsaufkommen

Siedlungsgebiete

Erholung

Laut Gewasserschutzkarte liegt das Gestaltungsplangebiet
mehrheitlich im Gewasserschutzbereich A,.

Entlang dem sudlichen Rand tangiert das Gestaltungsplange-
bietes den Wildbach (Offentliches Gewéasser Nr. 1.0).

Mit der Einsparung der rund zwei Mio. Liter Heizdl kann die
Emission von ca. 5'280 Tonnen CO, vermieden werden (1 Liter
Heizdl > 2.64 kg CO,). Durch die kurzen Transportwege zu
den Kunden und den Verkaufsstellen reduzieren sich auch die
Luftbelastungen wie Stickoxid (NOy), Kohlenmonoxid (CO)- und
TVOC (Total fluchtige organische Kohlenwasserstoff-Verbin-
dungen), Feinstaub (PM10) etc.).

Der Betrieb verursacht keine Luftschadstoffe und keine Geri-
che. Allfalliges Gringut mit starken Geruchsemissionen wird in
eine Vergarungsanlage gefuhrt.

Fir die Bauarbeiten wie auch fiir den Betrieb werden die Be-
stimmungen der BAFU-Baurichtlinie respektive die entsprech-
enden Vorschriften (z.B. Luftreinhalteverordnung) eingehalten.
Die konkreten Massnahmen sind im Baubewilligungsverfahren
festzulegen.

4.4  Wirtschaft und Verkehr

Mit der Ansiedlung der Gewachshauskulturen entstehen in der
Gemeinde Hinwil ca. 25 Arbeitsplatze.

Die Erschliessung und insbesondere die Anlieferung erfolgt von
Osten, direkt ab der Wildbachstrasse. Fur die Produktion und
den Verkauf ist mit durchschnittlich ca. zwei Lastwagen pro Tag
zu rechnen. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens
sowie der Anordnung der Erschliessung entstehen keine
Emissionen fir das angrenzende Wohngebiet.

45  Siedlung und Erholung

Der Pflanzenproduktionsbetrieb hat keinen stérenden Einfluss
fur die Bewohner von Bossikon. Die infolge der maschinellen
Bodenbearbeitung resultierenden Larmimmissionen werden fir
die Bewohner von Bossikon eliminiert, da die Bearbeitung
innerhalb der Gebaude stattfindet.

Die heutige Fusswegverbindung (Flurweg) wird durch einen
Fussweg entlang des Wildbach ersetzt.
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Woche 2, 2012 (12. Januar 2012)
Woche 5, 2012 (3. Februar 2012)

2012

2013

Woche 21, 2013 (spatestens 19. Juni 2013)

Woche 22, 2013 (27. Mai 2013)
Woche 23, 2013 (3. suni 2013)
Woche 24 bis Woche 36, 2013
Woche 25, 2013 (19. Juni 2013)
Woche 26, 2013 (26. Juni 2013)
Woche 27, 2013

Woche 27, 2013 (5. suli 2013)
Woche 27 bis Woche 36, 2013
Woche 34, 2013 (22. September 2013)
Woche 36, 2013

Woche 36, 2013

Woche 38, 2013 (16. September 2013)
Woche 40, 2013 (23. oktober 2013)
Woche 49, 2013 (4. Dezember 2013)
Woche 2, 2014

Woche 3 bis Woche 7, 2014

5. Ablauf und Mitwirkungs-
verfahren

5.1  Ubersicht Gesamtablauf

Beratung Gestaltungsplan-Absichten

Lesung Gestaltungsplan-Entwurf

Verhandlungen mit Grundeigentiimern

Gestaltungsplans an die Gemeinde Hinwil

Zustimmung der Grundeigentimer zum Einreichen des

Verabschiedung durch Grundeigentimer

Aktenauflage

Beratung im Bauausschuss

Aktenauflage

Verabschiedung durch Gemeinderat

Orientierungsveranstaltung Bossikon und Erlosen

|
|
|
‘ Vorprifung durch ARE
|
|
|
|

Publikation 6ffentliche Auflage

Offentliche Auflage

Offentliche Orientierungsveranstaltung

Beratung der Einwendungen und Anliegen der Vorpriifung

Anpassen der Planvorlage

Beratung im Bauausschuss

Gemeindeversammlung

Publikation der Zustimmung

|
|
|
|
|
‘ Verabschiedung durch Gemeinderat
|
|
|

Rekursfrist "
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Woche 8, 2014
Wochen 9 bis 18, 2014

Woche 18, 2014

Offentliche Auflage

Einwendungen

1) Abstand gegeniiber Gehélz

Entscheid

Stellungnahme

Rechtskraftbescheinigung

Genehmigung durch Baudirektion

Publikation der Genehmigung (Inkrafttreten)

Sobald die Rechtskraftbescheinigung (nach Ablauf der Re-
kursfrist) vorliegt, kann die Ausschreibung des Baugesuchs
durchgefihrt werden.

5.2  Mitwirkung der Offentlichkeit

Gemass § 7 PBG muss der Private Gestaltungsplan Stocken
offentlich bekannt gemacht und wahrend 60 Tagen 6ffentlich
aufgelegt werden. Die 6ffentlichen Auflagefrist fand vom 5. Juli
2013 bis 4. September 2013 statt.

Wahrend der Auflagefrist sind drei Schreiben mit insgesamt vier
Einwendungen eingegangen. Zu den Einwendungen wird wie
folgt Stellung genommen:

Der Baubereich soll gegentiber dem Gehélz an der Nordgrenze
(kommunales Natur- und Landschaftsschutzobjekt Nr. 121 b)
durchgehend einen Abstand von fiinf Metern einhalten.

Die Einwendung kann mit dem Gestaltungsplan berticksichtigt
werden.

Gemass Art. 18 Abs.1 NHG ist dem Aussterben einheimischer
Tier- und Pflanzenarten durch die Erhaltung geniigend grosser
Lebensraume (Biotope) und andere geeignete Massnahmen
entgegenzuwirken. Nach Abs. 1 bis sind Uferbereiche, Riedge-
biete und Moore, seltene Waldgesellschaften, Hecken, Feldge-
holze, Trockenrasen und weitere Standorte, die eine ausglei-
chende Funktion im Naturhaushalt erfullen oder besonders
gunstige Voraussetzungen fir Lebensgemeinschaften aufwei-
sen, besonders zu schitzen. Die Hecke entlang dem Altlauf
Wildbach erflllt diese Voraussetzungen und ist zudem als kom-
munales Landschaftsschutzobjekt geschitzt.
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2) Platzierung Regenspeicher-
becken

Entscheid

Stellungnahme

3) Ablehnung des Vorhabens

Entscheid

Stellungnahme

Sie enthalt mehrere wertvolle, z.T. gegen 100 Jahre alte Baume
und bildet einen Abschluss des im Gestaltungsplan ausgeschie-
denen Baubereichs nach Norden. Durch die lokale Beseitigung
der Hecke hatte sich lediglich ein angemessener Bebauungs-
spielraum im Sinne von § 83 Abs. 2 PBG ergeben.

Die Regenspeicherbecken sollen vollstdndig innerhalb des Bau-
bereichs gebaut werden.

Die Einwendung kann mit dem Gestaltungsplan nicht berick-
sichtigt werden.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten wurde bewusst ein
Spielraum fiir die Platzierung der Regenspeicherbecken for-
muliert. Anhand dieser Formulierung kann das vorhandene
Land zweckmassig bebaut und naturnah gestaltet werden, oh-
ne dass unnétige und unwirtschaftliche Restflachen entstehen.
Samtliche unbenutzten Flachen werden naturnah gestaltet und
garantieren damit eine optimale Einbindung ins Landschafts-
bild.

Auf die Nutzung der aus der Kondensationsenergie gewon-
nenen Abwérme soll verzichtet werden sodass im Gegenzug
die Landschaft und insbesondere die Lebensgrundlagen wie
Boden, Luft, Wasser, Wald und Landschaft geschiitzt werden
kénnen.

Die Einwendung kann mit dem Gestaltungsplan nicht bertick-
sichtigt werden.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans befindet sich aus-
serhalb der Bauzone in der Landwirtschaftszone. Im regionalen
Richtplan Oberland (RRB Nr. 2257/1998) wurde das Landwirt-
schaftsgebiet, welche zur Nutzung des Niedertemperaturberei-
ches der KEZO besonders geeignet ist, als Prioritatsgebiet fur
die Versorgung mit Fernwarme bezeichnet. Die Grundsatze fur
die Ausscheidung von Zonen gemass Art. 16a Abs. 3 RPG und
Art. 38 RPV im Sinne von Speziallandwirtschaftszonen sind im
kantonalen Richtplan, Richtplantext Pt. 3.2.3 d) festgehalten.
Der vorliegende Gestaltungsplan entspricht diesen Grundsat-
zen. Die geplanten Gewachshauser werden zur Schonung des
Landschaftsbildes an die bestehenden Bauten und Anlagen der
Industriezone angegliedert. Es werden auch keine Erholungs-
raume beeintrachtigt.
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4) Korridor fiir Werkleitungsbau Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches (Baubereich) ent-
lang des Grundstlicks Kat. Nr. 2628 ist von 3.50 m auf mindes-
tens 12.00 m in sldlicher Richtung zu verschieben, damit fir
die geplante Ringschlussleitung zwischen Wetzikon und Hinwil
ein entsprechender Korridor freigehalten werden kann.

Entscheid Die Einwendung kann mit dem Gestaltungsplan berticksichtigt
werden.
Stellungnahme Die Wasserleitung der Gruppenwasserversorgung Zircher

Oberland dient der Erhéhung der Versorgungssicherheit und
stellt damit ein Ubergeordnetes 6ffentliches Interesse dar. Zu-
dem soll im gleichen Korridor auch eine neue Wasserleitung
und ein neuer Meteorentlastungskanal fur die Gemeinde Hinwil
realisiert werden. Der Bau der erwahnten Leitungen im konven-
tionellem Grabenbau bendtigt ein Lichtraumprofil von zwdlf
Metern, weshalb der Baubereich im Nordwesten entsprechend
angepasst wird.

Normalprofil Leitungsbau gemass
Ingenieurbiiro Frei + Krauer AG

R

Erforderlicher Korridor flur Leitungsbau 12 m

[
AR R RRNANNNRNNY

34 Suter * von Kanel » Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Gemeinden

Region

9.3  Anhorung

Der Gestaltungsplanentwurf wurde wahrend der Auflage auch
den Nachbargemeinden zur Anhérung zugestellt. Es sind keine
Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden Baretswil,
Bubikon, Durnten, Fischenthal, Gossau, Wald, Wetzikon
eingegangen.

Die Gemeinde Hinwil gehdrt zur Planungsregion Zircher Ober-
land (RZO). Die RZO stellt keine Anderungsantréage.

5.4  Vorprufung ARV

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Gestaltungsplan
dem Kanton zur Vorprifung zugestellt.

Mit Schreiben vom 6. September 2013 hat die Baudirektion
zum Gestaltungsplanentwurf Stellung genommen. Die Antrage
wurden in den Gestaltungsplan-Akten berlcksichtigt.

35  Suter * von Kanel » Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht

Anhang 1

Standortabklarung
Gewachshauser in der
Peripherie der KEZO

Aktennotiz vom 21. April 2011
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RZO Region Zircher Oberland Planungskommission

Sekretariat: Marti Partner Architekten und Planer AG
Zweierstrasse 25, 8004 Zurich
Tel. 044 422 51 51 Fax 044 381 62 01
E-Mail: rzo@martipartner.ch

Aktennotiz vom 21. April 2011
Standortabklarung Gewachshéauser in der Peripherie der KEZO
Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 14, Ziirich

Anwesend: Bernard Capeder, Amt fur Raumentwicklung (ARE), Kanton Zirich
Daniel Boni, Geschaftsfuhrer KEZO
Marco Pezzati, Amt fuir Landschaft und Natur (ALN), Kanton Zirich
Christian Leisi, AWEL Abteilung Wasserbau, Kanton Zirich
Heinz Hochstrasse, AWEL Abteilung Wasserbau, Kanton Zirich
Peter Sieber, Gemeinderat Hinwil

Thomas Rubin, Marti Partner Architekten und Planer AG (Aktennotiz)

Entschuldigt: Patrick Neuhaus, Stadtplaner Wetzikon

1. Augangslage
Die KEZO hat ein Interesse nebst den Gewéachshausern der Gebrider Meier weitere Konden-

sationsenergie aus Abwarme abzugeben. Die Nachfrage nach weiteren mit Abwarme geheizten
Gewéchshausern ist vorhanden.

Kommentar Planer Der Beerstecher AG, Diibendorf steht in Konkurrenz mit der
Gebriider Meier AG. Der Wettbewerb ist somit gewéhrleistet.

2. Zielsetzung

Die KEZO hat das Ziel rund die 3— bis 4-fache Flache der bestehenden Gewachshauser Meier
(4 ha) zu beliefern. Energie in Form von Abwéarme ist genligend vorhanden, Als zusétzliche
Abwarmenutzung wird zurzeit auf dem Areal der KEZO eine Holzschnitzel — Vortrocknungsan-
lage geprift.

Ziel der Sitzungen ist es, den fir die Nutzung mit Gewachshausern in Frage kommenden Peri-
meter und die Randbedingungen zu konkretisieren.

Kommentar Planer Der vorliegende Gestaltungsplan sieht eine Nutzung der Abwaér-
me aus der KEZO in unmittelbarer Ndhe vor.

3. Perimeter

ARE
Gestutzt auf den kantonalen Richtplan (Richtplantext Pt. 3.2.3 d) sind fur Intensivlandwirt-
schaftszonen gemass Art. 16a Abs. 3 RPG folgende Grundsatze zu beachten:

Zur Schonung des Landschaftsbildes sollen intensive Landwirtschaftszonen méglichst angren-
zend an das bestehende Siedlungsgebiet mit industriell-gewerblicher Nutzung angegliedert
werden.

Auf die landschaftliche Eingliederung der Bauten und Anlagen ist besonderer Wert zu legen.
Erholungsrdume durfen in ihrem Erholungswert nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Es sollen nach Méglichkeit anthropogene (im Bodenaufbau beeintrachtigte) Béden genutzt wer-
den.

Die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen ist nicht ausgeschlossen, da ortsgebundene Ab-
warme genutzt wird.

AWEL
Das bestehende Hochwasserriickhaltebecken Grosswies bis und mit Staukote kommt fiir eine
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Kommentar Planer

Kommentar Planer

Kommentar Planer

Gewachshauszone nicht in Frage. Die bestehende Anlage soll zudem ausgebaut werden. Im
beiliegenden Plan sind die ergénzten Flachen dargestellt.

Der Wildbach ist im Bereich des Hochhalteriickhaltebeckens zudem ein wichtiges kommunales
Erholungsgebiet.

Die Gefahrenkarte Hinwil liegt im Entwurf vor, sie ist zu beriicksichtigen.

ALN

Der Standort um die KEZO ist fur Treibhduser geeignet. Die Idee der Konzentration dieser An-
lagen ist richtig.

Es missen andere Betreiber als ,Meier” beriicksichtigt werden.

Die Flachen des kantonalen Gutsbetriebes in Wetzikon stehen nicht zur Verfigung, Pacht auf
30 Jahre.

Die Erschliessung der Gewéachshauser ab der stark belasteten Zirichstrase ist schwierig.

Gebietseingrenzung

Ausschlussgebiete: « stdlich Zirichstrasse (Drumlinlandschaft)
« westlich Schulstrasse (Hochwasserriickhaltung, Wildtierkorridor)
« nordlich Erlosen- / Winterthurerstrasse ( Landschaftsférderung)

Im beigelegten Plan ist der maximale Perimeter fiir die Standortabklarung Gewachshéauser be-
zeichnet.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans erfiillt die Anforde-
rungen an einen geeigneten Perimeter. Die Erschliessung er-
folgt (iber die Wildbachstrasse.

4. Randbedingungen

e Als Grundvoraussetzung ist ein Eintrag im regionalen Richtplan anzustreben (Gesamtuber-
prifung kantonaler Richtplan 2011 — 2013, Revision regionaler Richtplan 2012 - 2014).

* Die Gebiete sollen ab dem Siedlungsgebiet entwickelt werden (griine Pfeile Skizze)

¢ Die landschaftliche Einpassung mit einer Schutzbepflanzung (Hecke, Obstgarten usw.) ist
sehr wichtig. Diesem Anliegen wurde bei der bestehenden Anlage der Gebriider Meier zu
wenig Beachtung geschenkt.

* Die Topographie ist zu beriicksichtigen. Gelandeveranderungen auf Minimum beschranken.

* Erschliessung muss frithzeitig geklart werden.

* Land muss verfugbar sein (Absichtserklarung).

Ein Eintrag im regionalen Richtplan liegt momentan noch nicht
vor. Die Erschliessung erfolgt liber die bestehende Wildbach-
strasse. Der Gewédsserraum wie auch der Griinglirtel dienen
der Bepflanzung (Hecke). Die landschaftliche Einpassung wird
wird durch die Bepflanzung geférdert. Die Fragen der Erschlies-
sung und der Verfiigbarkeit des Landes wurden vertraglich ge-
regelt.

5. weiteres Vorgehen

Die KEZO konkretisiert die Standortevaluation aufgrund der Randbedingungen.
Als Grundlage fiir den Richtplaneintrag ist ein Konzept zu erarbeiten.

Der vorliegende Gestaltungsplan berticksichtigt die Anforde-
rungen und steht im Einklang mit einem kiinftigen Eintrag im
regionalen Richtplan.
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Region Zircher Oberland
Standortabklarung fiir Gewachshauser in der Peripherie der KEZO

Situation

N
13. Mai 2011, MP/TR i

0 50100 250 500m

Anhang  Suter + von Kénel * Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Stocken Hinwil
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV und § 7 PBG

Anhang 2

EnFK-Empfehlung Nr. 5
Beheizte Gewachshauser
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CONFERENCE DES SERVICES KONFERENZ KANTONALER
CANTONAUX DE L'ENERGIE ENERGIEFACHSTELLEN

Empfehlung Nr. 5

Beheizte Gewachshauser

Ausgabe 2003 (ersetzt Ausgabe 1993)

Geltungsbereich

Gewachshauser, die der Aufzucht, Produktion oder Vermarktung (Nutzung zu kommerziellen
Zwecken) von Pflanzen dienen und wahrend der Heizperiode vom 1. Oktober bis 31. Marz
mindestens auf +10°C und mehr beheizt werden, gelten als Warmhauser. Neue Warmhauser
haben den nachfolgenden Anforderungen zu genligen. Fir die Sanierung, Erweiterung und
Umnutzung gelten die Neuanforderungen, sofern dies technisch méglich und der Aufwand
verhaltnismassig ist.

Kalthdauser, das heisst Gewachshauser deren Heizungsinstallation lediglich fur die Frostfrei-
haltung von weniger als +10°C ausgelegt ist, sind von den nachfolgenden Anforderungen
befreit. Sie bendtigen lediglich eine Energieverbrauchsmessung und eine thermostatische
Absicherung.

Anforderungen
) Die Gebaudehtille der Warmhauser darf den mittleren U-Wert U,, von 2,4 W/m?K nicht
Uberschreiten.

2 Wird im Dachbereich Einfachglas verwendet, ist ein Energieschirm mit einem Warme-
durchlasswiderstand von mindestens 0,23 m?K/W einzubauen.

% Die Stellplatten zwischen den Punktfundamenten sind bis 40 cm ins Erdreich mit einem
Warmedurchlasswiderstand von mindestens 1,4 m?K/W zu dammen.

Berechnung des mittleren U-Wertes U,

Far die Berechnung der Hillenflache sind die Bauteile ab dem Erdreich massgebend. Der
mittlere Warmedurchgangskoeffizient U,, berechnet sind nach der folgenden Formel:

_AretUre + Are"Ure + Awe*Une + 2
Um - ARe + AFe + AWe .. (W/m K)
Are:  Flache Dach gegen Aussenklima Ure: U-Wert des Daches
Are:  Flache der Rahmenprofile Ur:  U-Wert des Rahmenprofils
Awe. Flache der Wande gegen Aussenklima Uwe: U-Wert der Wande

Der U-Wert des Daches (Ug,) kann sich aus folgenden Bauteilschichten zusammensetzen:
- Dachverglasung,

- Luftraum und

- einfachem oder doppeltem Energieschirm.

Grundlagen: Diese Empfehlung wurde 2002 neu formuliert auf Grund der neuen Begriffe und Bezeichnungen des
SIA-Normenwerks. Die vorstehend definierten Anforderungen entsprechen denjenigen der urspriinglichen Ausgabe
von 1993. Die urspriingliche Empfehlung (Ausgabe 1993) war das Resultat intensiver Kontakte mit dem Verband
Schweizer Gartnermeister (VSG), Kontaktperson: Herr J. Poffet, Postfach, 3425 Oeschberg-Koppigen.
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Wirkung eines Energieschirmes
Die Wirkung eines Energieschirmes, z.B. auf den U-Wert des Daches Uge wird als zusatzlicher Warmedurchlass-

widerstand (in zwei Teilen: Strahlungsreduktion R; und Einfluss Luftpolster R¢) zum Warmedurchlasswiderstand des
Glases Rq und des Rahmens Rre addiert.

Rechenwerte fir den Strahlungsteil: R, m*K /W

Beschreibung:

Das Dach besteht aus
einer Einfach-Ver-
glasung und einem
Energieschirm (Alu).

Die Seitenwénde
weisen eine
Doppelverglasung auf.

Die Stellplatten sind
mehr als 40 cm ins
Erdreich gedammt.

Rechenwerte firr den Einfluss Luftpolster: R. m?K / W

e  Sauber, vollstandig beschichtet: 0.300 e  Abgedichtete, schmale Kammer (<=5 cm): 0.150
e  Sauber, halb beschichtet: 0.150 e  Abgedichtet, gréssere Kammer (> 5cm):  0.075
. Verstaubt, vollstéandig beschichtet 0.150
e  Verstaubt, halb beschichtet 0.075
Einrechnung des Energieschirmes: Beispiel bei einem Einfachglas mit Ug = 5.5 W/m°K

U-Wert Widerstand Strahlungs- Einfluss Summe aller U-Wert,total

Glas Glas einfluss Luftpolster Widersténde Ragtotal Ug total
Ug 1/Ug Rr Rc 1/Ug + Rr + Rc 1 / Rg,total

5.5 W/m°K [0.182 m°KW [ 0.150 m°KW | 0.075 m*KW 0.407 m°KW 2.46 W/m°K

Zwischen einer sauberen und vollstandigen Alu-Flache (Emmissionsvermégen im Infrarot € = 0.1) und einem Ublichen Baustoff
(Glas, € = 0.9) ergibt sich ein Warmedurchlasswiderstand von R, = 0.300 m*K/W. Dieser reduziert sich im Gewachshausbetrieb.

Berechnung des mittleren U-Wertes: Beispiel

Menge A2 n*é\ U . n*A*U

n m m W/m“K WIK

Giebelwand Siid & Nord
Glas 23.03 46.06 27 124.36
Rahmen Anteil 6% 2 1.47 2.94 3.64 10.70
Fundamentstreifen, 80 cm hoch 8.00 16.00 0.54 8.64
Stehwand Ost & West
Glas 2 39.48 78.96 27 213.19
Rahmen Anteil 6% 2.52 5.04 3.64 18.35
Fundamentstreifen, 80 cm hoch 2 24.00 48.00 0.54 25.92
Dach, ostliche & westliche Seite
Glas 152.84 | 305.68 2.46 751.97
Rahmen Anteil 6% 2 9.76 19.52 1.98 38.65
Summe 522.20 1'179.56
Mittlerer U-Wert Un, 2.26 W/m’K <=2.4

Anhang
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Anhang 3

Gefahrenkartierung Natur-
gefahren, Wassertiefenkarte

HQ300
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Anhang 4

Merkblatt
Lagunen fur
Bewasserungszwecke

Was qilt es bei der Planung und im
Bewilligungsprozess zu berticksichtigen
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. . Amt fir Landschaft und Natur (ALN)
Ba u d ire kt on Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)

Kanton zu rich Amt fur Raumentwicklung (ARE)

Lagunen fiir Bewdsserungszwecke: Was gilt es bei der Planung und im
Bewilligungsprozess zu bericksichtigen

Ausgangslage
Mit dem Klimawandel werden Trockenperioden, aber auch Starkniederschldge auch im Gebiet des Kantons

Ziirich hdufiger (siehe aktuelle der Forschungsarbeiten von Agroscope Reckenholz). Das Bediirfnis, anfal-

lendes Wasser fiir die Bewésserung zu Trockenzeiten zu sammeln, wird in Zukunft zunehmen.

Im Folgenden sind die Kriterien dargestellt, die es bei der Planung und im Bewilligungsprozess fiir Lagunen
zu beriicksichtigen gilt. Die Zusammenstellung soll Gesuchstellern. Planer sowie den im Bewilligungspro-

zess involvierten Amtsstellen als Orientierungshilfe dienen und sicherstellen, dass moglichst friih eine Uber-

sicht iiber die in der Projekterarbeitung und -bewilligung zu kldrenden Fragen verfiigbar ist.

Lagunen fiir Bewésserungszwecke benotigen als Anlage ausserhalb von Bauzonen eine Bewilligung der
Baudirektion (BD). Die Federfiihrung des Verfahrens liegt bei der Abteilung Bauen ausserhalb von Bauzo-
nen des Amts fiir Raumentwicklung (ARE). Das ARE koordiniert die fachlichen Beurteilungen der invol-
vierten Amter. Dies sind: Amt fiir Landschaft und Natur (ALN) fiir Belange der Landwirtschaft (ALA), des
Bodenschutzes (FaBo), des Naturschutzes (FNS) und der Fischerei (FJV); die Abteilung Raumplanung des
Amt fiir Raumentwicklung fiir den Landschaftsschutz; das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) fiir Oberflachengewissernutzungen (WB), den Gewisserschutz und Grundwassernutzungen (GS)
sowie das Kantonale Labor (KL) der Gesundheitsdirektion betreffend die Qualitit des Bewisserungswassers.
In der rechten Spalte der folgenden Ubersicht sind die fiir die Sicherstellung des Kriteriums zustéindigen
Amtsstellen genannt, die bei fachspezifischen Fragen des Gesuchsstellers kontaktiert werden konnen.

Grundsétze

Gemeinschaftliche Es sind tiberbetriebliche oder genossenschaftliche Losungen anzu- | ALN(ALA)
Losungen streben. Einzellosungen werden nur als Ausnahmen bewilligt. ARE
Standortgerechte Kultur und Nutzung muss topografischen und klimatischen Gege- | ALN(ALA)
Produktion benheiten entsprechen (Nachhaltigkeit).

Anforderung an Gesuchsteller

Landwirtschaftliches | Der Gewerbebegriff gemédss Landwirtschaftsgesetz mit mindestens 1 | ALN(ALA)

Gewerbe SAK muss erfiillt sein.
Zukunftsfahigkeit Ein Betriebskonzept muss vorliegen und die Zukunftsfdhigkeit des | ALN(ALA)
Betrieb Betriebes muss nachgewiesen sein.

Lage der Lagune

Landschaftsschutz Lagunen sollen nach Moglichkeit nahe am Betriebszentrum liegen. | ARE
Eine gute Einbettung ins Geldnde ist erforderlich.

Unzuléssig in den Landschaftsschutzzonen Illa und IIIb. Im BLN

moglich, aber erhohte Anspriiche bzgl. Einbettung ins Geldnde: ARE

Anhang  Suter + von Kénel * Wild « AG
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Schutzziele haben Prioritit.

In geologischen Inventaren moglich, aber Relief hat Prioritét. ARE

Naturschutz Unzuléssig in den Naturschutzzonen I und II. ALN(FNS)

Bei Vorhaben im Nahbereich von Riedwiesen und Mooren ist die ALN(FNS)
Moorhydrologie zu beriicksichtigen.

Bodenschutz Lokalisierung moglichst auf Flachen, deren standorttypische Boden- | ALN(FaBo)
fruchtbarkeit bereits frither durch bauliche Eingriffe anthropogen
verdandert wurde (X-Boden).

Lokalisierung moglichst nicht auf Fruchtfolgefldchen (FFF). Falls
unvermeidbar, sind FFF (sofern mind. 5000 m* beansprucht) durch
Aufwertungsmassnahmen von X-Bodden zu kompensieren (Zielort:
bisher nicht FFF).

Werden Flichen mit Hinweisen auf Bodenbelastungen tangiert, so
miissen diese nach Massgabe der Bundeswegleitung Bodenaushub

vorgingig untersucht und beurteilt werden.

Grundwasserschutz Nicht zuldssig in Grundwasserschutzzonen S1 und S2. In Zonen S3 | AWEL(GS)
sind Einbauten nur bis zum Hochwasserspiegel des Grundwassers
erlaubt und in Riicksprache mit dem AWEL zu planen.

Liegen die zu bewissernden Fliachen iiber nutzbarem Grundwasser,
darf die Bewisserung nicht zu einer qualitativen Verschlechterung
dieses Grundwassers fiihren. Bei bereits iibermissig stofflich be-
lasteten Grundwasservorkommen ist eine Bewisserung i.d.R. nicht

zuldssig.

Hochwasserschutz Der Mindestabstand zur Gewisserparzelle betrdgt 5 m. Fiir den AWEL(WB)
Mindestabstand zu Oberflachengewissern gilt die AWEL- Richtlinie

,,Gewisserabstand®.

Grosse, Tiefe und Abdichtung der Lagune

Grosse und Tiefe Lagunen sollen eine moglichst geringe Oberfliche aufweisen, dafiir | ALN(FaBo)
so tief wie am vorgesehenen Standort zuléssig sein.

Bentonit- und Folienteiche sind wegen der Auftriebsproblematik | AWEL(GS)
iber dem hochsten Grundwasserspiegel anzuordnen. Beispiele zur
Erstellung von Lagunen konnen der neuen BAFU-Vollzugshilfe
LUmweltschutz in der Landwirtschaft (Wasser, Boden, Luft)“, An-
hang AS, S. 74 entnommen werden.

Abdichtung Als Abdichtungsmaterial sind Bentonitmatten und in Ausnahmen | AWEL(GS)
Folien zuldssig. Folien sind aufgrund beschrinkter Haltbarkeit,
Dichtigkeit und dsthetischen Griinden (Spiegeln, sichtbarer Kragen) ARE
weniger gut geeignet. Im BLN und in geologischen Inventaren sind

Folien nicht zulissig.
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Wasserspeisung; Zu- und Uberlauf
Wasserspeisung Unverschmutztes Regenabwasser (z.B. Dachwasser) kann ohne
Bewilligung zur Lagunenspeisung verwendet werden.
Fiir die Entnahme von Grund- u. Oberflichenwasser sowie die Nut- AWEL(GS)
zung von Quell- und Drainagewasser braucht es eine Konzession.
Fiir die Nutzung von Drainagewasser ist zusitzlich die Zustimmung
. AWEL(WB)
der Unterhaltsgenossenschaft einzuholen.
Entnahmen aus Oberfldchengewissern mit Trockenwetterabfluss-
werten < 30 bis 35 1/s werden nicht bewilligt (Restwassermenge!).
Zulauf Der Zulauf zur Lagune muss so konstruiert sein, dass allfilliges zu | AWEL(GS)
versickerndes oder in einen Vorfluter abzuleitendes Uberschusswas-
ser vor dem Laguneneinlauf gefasst wird. Pumpen diirfen nicht im
offentlichen Gewissergebiet stationiert werden.
Allfillige Fassungsbauwerke sind derart zu gestalten, dass sie die | ALN(FIV)
freie Fischwanderung nicht beeintrichtigen. Der Pumpenseiher darf
eine max. Maschenweite von 5 mm aufweisen.
Ablauf Lagunenwasser darf in Oberflichengewisser abgeleitet werden, | AWEL(GS)
sofern es die Anforderungen gemiss Gewdsserschutz-VO erfiillt.
Wasserqualitit Fiir die Bewisserung von oberirdisch wachsenden Freilandkulturen | KL
fiir den Rohverzehr (z.B. Salat, Kohl) gilt fiir die Wasserqualitit im
Sinne einer Empfehlung DIN 19650*. Fiir alle ibrigen Kulturen
* DIN = Deutsches Institut fir | hestehen bis zum Vorliegen gesicherter Erkenntnisse aus Pilotversu-
Normung; in CH nicht ver- . _— . .
bindliche Richtwerte. aber bei | CheN keine Vorgaben bzgl. Wasserqualitit. Es wird empfohlen, eine
fehlenden CH-Normen als | lange Aufenthaltsdauer des Wassers in der Lagune zu vermeiden
Orientierung angewendet. (mikrobiologisches Wachstum, Verschmutzung durch Wasservogel).
Umgebungsgestaltung
Erdwall Ev. Erdwall um die Lagune ist landschaftsvertraglich zu gestalten. ARE
Zaun Landschaftsvertriglicher, in den untersten 30 cm feinmaschiger | ARE
Zaun, damit Lagune nicht zur Falle fiir Tiere wird.
Riickbau bei Wegfall der Nutzung fiir Bewadsserungszwecke
Beseitigungsrevers Die Baubewilligung fiir eine Lagune ist an die landw. Nutzung ge- | ARE
und Sicherstellung bunden. Bei Aufgabe dieser Nutzung ist die Lagune zuriickzubauen.
Die Pflicht der Wiederherstellung der Boden nach einem Wegfall
- - ALN/FaBo
der bewilligten Nutzung als Wasserlagune ist im Grundbuch anzu-
merken. Falls mehr als 5000 m* Boden beansprucht wird, ist die
Riickfithrung zudem mit einer Biirgschaft finanziell sicherzustellen.
Sicherstellung der Der Bodenaushub ist vor Ort fiir eine spitere Wiederherstellung zu | ALN/FaBo

Ressource Boden

deponieren oder ausserhalb des Projektperimeters auf X-Boden zur

Nutzungserweiterung zZu verwerten.

Stand: 17.11.2009
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Anhang 5

Protokolle Probenahmen
Boden

Friedlipartner AG
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Protokoll Probenahme Boden (nach VBBo) FRIEDLIPARTNER AG
GEOTECHNIK ALTLASTEN UMWELT
Projekt 4
GP Stoclen
Projekt-Nr. Datum X
N oM. 2 K.03. Zo12
Probenehmer /in
am sl a
Ort ) Koordinaten
H'\V\AAJ-I ﬂ
Nutzung / Vegetation
Dmul wiele
Relief Geologie
Ln
Gesamtflache Boden Probenahmemuster [ngezielt
Bl
Proben-Nr. Entnahmetiefe [X10-02m/0,3-0,5m
HHS A O
Probentyp Probenahmeflache
g Flachenprobe
Linienprobe
[0 Einzelprobe Verteilungsmuster [ systematisch
[0 Haufenprobe Einzelproben -
Entnahmegerat m HohImeisselbohrer Anzahl Einzelproben /
[l Menge /] 6
Verpackung B[ PP- Eimer Erstbeprobung MJa
] [INein
Belastungshypothese Schadstoffe
K( an adamm & ( ?()
Lageskizze Bemerkungen
n_A S

P N R £z 1e\Protokoll_Bodenprobenahme_VBBo.xls
o/ et o
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Protokoll Probenahme Boden (nach VBBo) FRIEDLIPARTNER AG
GEOTECHNIK ALTLASTEN UMWELT
Projekt
(R Soden
Projekt-Nr. Datum
NL oM. 2 04.03. 2042
Probenehmer / in
L(Lu Skl &
Ort Koordinaten
Hinun L
Nutzung / Vegetation
‘ DML Uigne
Relief Geologie
Uyen
Gesamtflache Boden Probenahmemuster Xgezielt
(=]
Proben-Nr. Entnahmetiefe IX’O -02m/0,3-0,5m
e 2 0.
Probentyp Probenahmeflache
g Flachenprobe
Linienprobe
[ Einzelprobe Verteilungsmuster [M'systematisch
[ Haufenprobe Einzelproben [
Entnahmegerat ]X] HohImeisselbohrer Anzahl Einzelproben /
E5s Menge /( é
Verpackung JZ] PP- Eimer Erstbeprobung JQJa
| e [INein
Belastungshypothese Schadstoffe
(Ceex JMCLWQW\ (X ‘ %‘
Lageskizze Bemerkungen

NI

Q:\Alle\Proiektbearbeitung\Division Umwelt\FB Boden\Probenahme\Protokoll_Bodenprobenahme_VBBo.xls
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Protokoll Probenahme Boden (nach VBBo) FRIEDLIPARTNER AG
GEOTECHNIK ALTLASTEN UMWELT
Projekt
&P Stocln
Projekt-Nr. Datum
N oM Z OA. 08. ZoA2
Probenehmer / in
LCW\\ lel .
Ort M { Koordinaten
Nutzung / Vegetation
K[A/V\ Stuiene
Relief Geologie
Gesamtflache Boden Probenahmemuster  [dgezielt
A
Proben-Nr. Entnahmetiefe %{o -02m/0,3-05m
HB 3
Probentyp Probenahmeflache
g Flachenprobe
Linienprobe
[0 Einzelprobe Verteilungsmuster [ systematisch
[0 Haufenprobe Einzelproben 2]
Entnahmegerat HohImeisselbohrer Anzahl Einzelproben /
n; Menge /(é
Verpackung PP- Eimer Erstbeprobung KlJa
[CINein
Belastungshypothese Schadstoffe .
Lageskizze Bemerkungen

Q:\Alle\Projektbearbeitung\Division Umwelt\FB Boden\Probenahme\Protokoll_Bodenprobenahme_VBBo.xlIs
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Protokoll Probenahme Boden (nach VBBo) FRIEDLIPARTNER AG
GEOTECHNIK ALTLASTEN UMWELT
Projekt
(P Sockun
Projekt-Nr. Datum
N2.oM. L 04.63. Zoi2
Probenehmer / in
LCW\S el ¢\
Ort ) Koordinaten
Hwun
Nutzung / Vegetation
(AA/\\H’M\X L2
Relief Geologie
Gesamtflache Boden Probenahmemuster  [X]gezielt
[E5
Proben-Nr. Entnahmetiefe (X¥0-02m/03-0,5m
His o O..
Probentyp Probenahmeflache
M Flachenprobe
O Linienprobe
[ Einzelprobe Verteilungsmuster [XIsystematisch
O Haufenprobe Einzelproben [=%=
Entnahmegerat &” HohImeisselbohrer Anzahl Einzelproben /
] Menge / L
Verpackung X] PP-Eimer Erstbeprobung jZlJa
[s] 85 [Nein
Belastungshypothese ) Schadstoffe
kﬁw
Lageskizze Bemerkungen

Q:\Alle\Projektbearbeitung\Division Umwelt\FB Boden\Probenahme\Protokoll_Bodenprobenahme_VBBo.xls
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Anhang 6

Privatrechtliche Regelungen
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Zielsetzung

Grundstuck Kat. Nr. 2627

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundstuck Kat. Nr. 2630

Die privatrechtlichen Regelungen sind nicht Gegenstand des
Gestaltungsplanes. Es ist jedoch das Ziel, dass Widerspriche
vermieden oder zumindest rechtzeitig erkennt werden. In die-
sem Sinne werden nachfolgend die Dienstbarkeiten der Grund-
stucke Kat. Nrn. 2627, 2630, 2632, 4627, 7082, 7083 und 7959
dargestellt und kurz erlautert.

Auszug aus dem Grundregister

Fritz Kamm, Hinwil

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil

L: Durchleitungsrecht fir Wasseranlage z.G. Wasserversor-
gung Erlosen-Bossikon Genossenschaft, mit Sitz in Hinwil
Dat. 30.10.1929, SP Bd. 97 S. 394-397 Zif. 51/53
(per 1. Januar 2012 von der Wasserversorgung Hinwil
libernommen)

Erben Waldvogel Hans Peter

. Rita Waldvogel-Huwiler, Hinwil
»  Sandra Waldvogel, Volketswil
»  Esther Waldvogel, Mollis

Anhang
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Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundstuck Kat. Nr. 2631

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundstuck Kat. Nr. 2632

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundstuck Kat. Nr. 4627

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundstuck Kat. Nr. 7082

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Landwirtschaftliche Liegenschaft Dat.
05.05.1959, Bel. 127/8

* Keine Eintragungen

Kanton Zurich

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil
12.02.2009, Bel. 202

* Keine Eintragungen

Zentralschlachthof Hinwil AG, Hinwil

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil

L: Durchleitungsrecht (Kabelleitung), Ubertragbar z.G. EKZ
Dat. 10.08.1990, SP Art. 1922

L: Bau- und Anschlussrecht an Kanalisationsleitung
Dat. 07.08.1998, SP Art. 2621

Markus Waldvogel, Hinwil

* Beteiligt am Flurweg Nr. 71 in Bossikon

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil

L: Durchleitungsrecht fir Wasseranlage z.G. Wasserversor-
gung Erlosen-Bossikon Genossenschaft, mit Sitz in Hinwil
Dat. 30.10.1929, SP Bd. 97 S. 394 lit. A Zif. 55

L: Durchleitungsrecht (Kabelleitung), Ubertragbar, z.G. EKZ
Dat. 23.02.1996, SP Art. 2324

L: Verlegungs-, Erstellungs- und dauerndes Fortbestandes-
recht fir Wasserleitungen mit zugehdrigen Anlageteilen,
z.G. Wasserversorgung Hinwil
Dat. 30.07.2000, SP Art. 2745 (per 1. Januar 2012 von der
Wasserversorgung Hinwil {ibernommen)

Zentralschlachthof Hinwil AG, Hinwil

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil

* Keine Eintragungen
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Grundstuck Kat. Nr. 7083

Anmerkungen

Dienstbarkeiten
Grundstlck Kat. Nr. 7959

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Fuss- und Fahrwegrecht
Dat. 01.09.1970, SP Art. 635

Fuss- und Fahrwegrecht
Dat. 10.08.1990, SP Art. 1922

Markus Waldvogel, Hinwil

+  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung
der Landwirtschaft: Mitglied der Flurgenossenschaft
Wetzikon-Hinwil

* Keine Eintragungen

Flurgenossenschaft Wetzikon-Hinwil

* c¢/o Anton Ziircher, Wetzikon
* Keine Eintragungen

L: Fuss- und Fahrwegrecht
Dat. 01.09.1970, SP Art. 635

Dienstbarkeiten

zugunsten zulasten

Parz.| Berechtigte Parz.| Belastete

4729 | Sauber Motorsport AG 7959 | Flurgenossenschaft

6946 | ,Wildbachstrasse*
7302 | Sauber Motorsport AG
7960 | Zentralschlachthof Hinwil

Wetzikon-Hinwil

Der jeweilige Eigentimer des berechtigten Grundstiickes hat
auf dem belasteten Grundstuck Fuss- und Fahrwegrecht von
und nach der 6ffentlichen Strasse Bossikon-Erlosen. Das Weg-
recht besteht auch fiir die Bauten, welche auf dem berechtigten
Grundstuick erstellt sind und allfallig noch erstellt werden.

Der Unterhalt der belasteten Strasse obliegt den Beteiligten ge-
meinsam im Verhaltnis der Mitbenitzung, wobei jedoch fir die
landwirtschaftliche Mitbenutzung kein Unterhaltsbeitrag ge-
schuldet wird. Solange also der Berechtigte alleine die Strasse
fur nichtlandwirtschaftliche Zwecke benitzt, hat er auch allein
fur den Unterhalt aufzukommen.

zugunsten zulasten

Parz.| Berechtigte Parz.| Belastete
Elektrizitatswerk des 2632 | Zentralschlachthof Hinwil AG,
Kantons Zirich (EKZ) Hinwil
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Fuss- und Fahrwegrecht
Dat. 07.08.1998, SP Art. 2621

Durchleitungsrecht
Dat. 30.10.1929, GP Bd. 97 S.
394-397 Zif. 51/53

Die Elektrizitatswerke des Kantons Zurich in Zirich 2 haben das
Recht, unterirdische Kabelleitungen (in Kabel-Schutzrohre, -
Kanale oder -Decksteine verlegt) durch das belastete Grund-
stiick zu fuhren und dort auf unbestimmt Dauer fortbestehen zu
lassen.

Der ungefahre Verlauf der Kabeltrassen, auf die sich dieses
Recht beschrankt, ist im Situationsplan ad acta gestrichelt ein-
getragen.

Zum Zweck von Reparaturen, Revisionen oder der Erneuerung
der Anlage sind die Berechtigten befugt, das Grundstiick
jederzeit zu betreten. Sie werden dem Eigentimer wenn
moglich vorher davon Kenntnis geben. Die EKZ bezeichnen
dem Grundeigentiimer auf sein Verlangen die genaue Lage der
Leitung. Der Eigentimer des belasteten Grundstuickes ist
verpflichtet, bei der Ausfihrung von Arbeiten, insbesondere bei
Auffillungen und Abgrabungen, die notwendige Ricksicht auf
die Kabelanlage zu nehmen und der Oberbetriebsleitung der
EKZ in Zirich zu berichten, sobald die Kabelanlage gefahrdet
werden konnte.

Diese Dienstbarkeit ist Ubertragbar.

zugunsten zulasten

Parz.| Berechtigte Parz.| Belastete

7960 | Zentralschlachthof Hinwil AG,| 2632 | Zentralschlachthof Hinwil AG,
Hinwil Hinwil

Der jeweilige Eigentimer des berechtigten Grundstlckes ist
gegenluber dem jeweiligen Eigentimer des belasteten Grund-
stuckes berechtigt, eine Kanalisationsleitung einzulegen und
dauern beizubehalten.

Weiter gestattet der jeweilige Eigentumer des belasteten
Grundstiickes dem jeweiligen Eigentiimer des berechtigten
Grundstuickes an die im belasteten Grundstuck eingelegte
Gemeindekanalisation anzuschliessen.

Der Verlauf der Leitung und die Anschlussstelle sind im Plan
Nr. 7038 des Grundbuchamtes rot eingetragen.

zugunsten zulasten

Parz.| Berechtigte Parz.| Belastete

2627 | Fritz Kamm
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Durchleitungsrecht

(Kabelleitung)
Dat. 23.02.1996, SP Art. 2324

"Die Wasserversorgung Hinwil, mit Sitz in Hinwil, ist berechtigt,
ihre Wasseranlage gemass dem ad acta Gesch. Prot. Hinwil "A"
8 pg. 289 Nr. 264 liegenden Plan durch die unten bezeichneten
Grundstucke zu leiten. Bei allfalligen Leitungsreparaturen hat
die Berechtigte das notwendige Fusswegrecht und Grabungs-
recht in den belasteten Grundstiicken, gegen Vergitung des
entstehenden Kulturschadens."

zugunsten zulasten

Parz.| Berechtigte Parz.| Belastete

Elektrizitatswerk des Kantons| 4627 | Markus Waldvogel

Ziirich (EKZ)

Die Elektrizitatswerke des Kantons Zurich, 8002 Zirich, haben

das Recht, unterirdische Kabelleitungen (in Kabelschutzrohre, -
kanale oder -decksteine verlegt) durch das Grundstiick zu fih-

ren und dort auf unbestimmte Dauer fortbestehen zu lassen.

Der ungefahre Verlauf der Kabeltrassen, auf die sich dieses
Rech beschrankt, ist im Plan Nr. 6286 des Grundbuchamtes
Wetzikon rot gestrichelt eingetragen.

Zum Zwecke von Reparaturen, Revisionen oder Erneuerung
der Anlage sind die Berechtigten befugt, das Grundstiick jeder-
zeit zu betreten. Sie werden dem Eigentimer wenn mdglich
vorher davon Kenntnis geben. Die EKZ bezeichnen dem Grund-
eigentiimer auf sein Verlangen die genau Lage der Leitung. Der
Eigentimer des belasteten Grundstickes ist verpflichtet, bei der
Ausfuhrung von Arbeiten, insbesondere bei Auffullungen und
Abgrabungen, die notwendige Riicksicht auf die Kabelanlag zu
nehmen und der Oberbetriebsleitung der EKZ in Zirich zu be-
richten, sobald die Kabelanlage gefahrdet werden kénnte.

Diese Dienstbarkeit ist Ubertragbar.
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Verlegungs-, Erstellungs-
und dauerndes Fortbe-

standesrecht fur Wasser-
leitungen mit zugehorigen

Anlageteilen
Dat. 30.07.2000, SP Art. 2745

zugunsten zulasten
Parz.| Berechtigte Parz.| Belastete
Wasserversorgung Hinwil 4627 | Markus Waldvogel

Der Grundeigentimer raumt der Wasserversorgung Hinwil das
dingliche Recht ein, in das belastete Grundstlick Wasserleitun-
gen mit den zugehdrigen Anlageteilen zu verlegen bzw. zu er-
stellen und diese dauernd fortbestehen zu lassen. Die Wasser-
versorgung bzw. die von ihr beauftragten Organe sind berech-
tigt, fir die Verlegung bzw. Erstellung der Anlagen sowie fur
Reparatur- und Kontrollarbeiten das belastete Grundstick in
Anspruch zu nehmen.

Erfordert die Zweckbestimmung oder Nutzung des Grund-
stlickes spater eine Verlegung der Anlage infolge eines behdrd-
lich genehmigten Bauvorhabens des Grundeigentiimers, so
fuhrt die Wasserversorgung die Verlegung innerhalb des belas-
teten Grundstiickes auf ihre Kosten durch.

Die Wasserversorgung haftet fur Kultur- und weiteren Schaden,
welcher dem Grundeigentimer, dem Pachter oder Mieter des
Grundstuckes durch Bau, Erweiterung, Unterhalt oder Besei-
tigung der Anlage erwachst. Die Kulturschadenentschadigung
wird nach den Wegleitungen der Schatzungsabteilung der
Schweizerischen Bauernverbandes Brugg festgelegt.
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