Offentliche Beurkundung

Kaufvertrag

Politische Gemeinde Hinwil, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Hinwil,
UID CHE-114.878.156, Durntnerstrasse 8, 8340 Hinwil, Gemeindehausstras-
se 2, 8340 Hinwil, als Alleineigentiimerin, heute schlussendlich vertreten
durch Herrn Horst Meier, Ressortvorsteher Finanzen und Liegenschaften und
Herrn Elias Hug, Leiter Abteilung Liegenschaften, siehe Ziffer 1 der weiteren
Bestimmungen hiernach

- nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt —

verkauft an die

Wohnbaugenossenschaft BACHTEL Hinwil, Genossenschaft, mit Sitz in
Hinwil ZH, UID CHE-103.970.065, Wihaldenstrasse 2, 8340 Hinwil, als Allein-
eigentimerin, heute vertreten durch Herrn Markus Baumgartner, von und in
Baretswil, als Prasident der Verwaltung und Herrn Armin Schneider, von Ror-
bas, in Hinwil, als Mitglied der Verwaltung + Kassier, beide je mit Kollektivun-
terschrift zu zweien

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes:
— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —

Grundbuchamtskreis: Wetzikon

Gemeinde Hinwil
Grundbuch Blatt 2008, Kataster 7100, Kemptnerstrasse 8

Beschrieb des Grundstiickes siehe hinten.

Grenzen / Bemerkungen

1. Grenzen gemass vorgelegtem Plan.

2. Der Wortlaut der aufgefuhrten Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt
sie verzichten auf die wértliche Wiedergabe in diesem Vertrag.



Der Kaufpreis betrégt Fr. 1'800'000.00 und ist der verdussernden Partei an-
lasslich der Eigentumsibertragung auf das Konto IBAN CH80 0685 0020
2504 6000 4 bei der Clientis Zarcher Regionalbank Genossenschaft in Wet-
zikon, zu bezahlen.

Die erwerbende Partei hat sich anléasslich der Eigentumsiibertragung iber die
Kaufpreiszahlung durch Vorlegung eines unwiderrufiichen Zahlungsverspre-
chens einer in der Schweiz domizilierten Bank auszuweisen.

Wird die Bank Ober die erfoigte Eigentumsibertragung erst nach Clearing-
schluss informiert, kann die Zahlung erst mit Valuta des darauffolgenden
Bankwerktages ausgefuhrt werden. Die verdussernde Partei hat daraus ge-
genuber der erwerbenden Partei keinen Anspruch auf Verzugszins.

Die Zahlung erfolgt ohne Mitwirkung des Notariates und Grundbuchamtes
Wetzikon gegen separate Quittung.

Weitere Bestimmungen

1. Das heutige Rechtsgeschaft ist durch Urnenabstimmung genehmigen
zu lassen. Der Vertragsabschiuss erfolgt daher unter dem Vorbehalit
des Urnenabstimmungsentscheids. Die verdussernde Partei ist ver-
pflichtet, raschmdéglichst daftr besorgt zu sein.

Sofern das Geschaft aufgrund des Urnenabstimmungsentscheids nicht
genehmigt wird, falit der heutige Kaufvertrag fir beide Parteien dahin.
Nachweisbare mit der verdussernden Partei abgesprochene Pla-
nungsaufwendungen seitens der erwerbenden Partei sind durch die
verdussernde Partei zurlickzuvergiten. Im Ubrigen sind beiderseits
keine Entschadigungen zu leisten.

Der Gemeinderat Hinwil hat das heutige Rechtsgeschéft einstweilen
genehmigt und fur den Vertragsabschluss die Herren Horst Meier,
Ressortvorsteher Finanzen und Liegenschaften und Herrn Elias Hug,
Leiter Abteilung Liegenschaften ermachtigt.

2. Die Eigentumsiberiragung hat innert 30 Tagen nach Vorliegen des
rechiskraftigen Urnenabstimmungsentscheids zu erfolgen. Nach Ablauf
dieses Zeitraumes ist die sdumige Vertragspartei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwer-
benden Partei ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art.
107 des Schweizerischen Obligationenrechts (OR) anzusetzen. Ar.
214 OR Uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

Bis zur Eigentumsibertragung hat zudem der rechtskréftige Feststel-
lungsbeschluss Ziffer 15 hiernach vorzuliegen und die Dienstbarkeits-
verlegung Ziffer 20.7 hiernach muss grundbuchlich volizogen sein. Die
Bestimmung Ziffer 1 Absatz 2 hiervor findet diesbezlglich analoge
Anwendung.

3. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt vorbehaltiich Ziffer 5 hlemach

mit der Elgentumsubertragung (Antnttstag)
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Die Vertragsparteien rechnen {iber die mit dem Vertragsobjekt verbun-
denen Abgaben/Nebenkosien (wie z.B. Kehrichtgeblhren, Was-
ser/Abwasser, Gebiudeversicherung, Energievorrat) separat ab, Wert
Antrittstag.

Die erwerbende Partei (Iberlasst der verdussernden Partei das auf
dem Vertragsobjekt stehende Wohnhaus Assek. Nr. 11701452 zur un-
entgeltlichen Gebrauchsleihe. Entgegen Art. 306 des OR ist die ver-
dussernde Partei zur Vermietung des Geb&udes oder Teilen davon be-
rechtigt.

Samtliche Kosten fir den Unterhalt und die Instandhaltung des Ge-
baudes gehen vollumfanglich zu Lasten der veraussernden Partei, inkl.
private Schaden- und Haftpflichtversicherung. Die veraussernde Partei
ist verpflichtet, die entsprechenden Versicherungen abzuschliessen.
Die wihrend der Leihe angefallenen zivilen Friichte betreffend des
Gebaudes Assek. Nr. 11701452 gehoren der verdussernden Partei.

Die Gebrauchsleihe ist unbefristet und gilt bis zur Aufldsung durch eine
Partei. Die Auflésung ist mindestens 6 Monate im Voraus schriftlich zu
avisieren. Seitens der erwerbenden Partei kann die Auflésung nur in
Zusammenhang mit der Realisierung eines Neubaus auf dem Ver-
tragsobjekt mit entsprechendem Rickbau des bestehenden Gebadudes
Assek. Nr. 11701452 erfolgen. Als Nachweis fur die Realisierung eines
Neubaus hat eine rechtskraftige Baubewilligung vorzuliegen.

Fir die Haftung des zur unentgeltlichen Gebrauchsleihe Uberlassenen
Gebaudes Assek. Nr. 11701452 gilt Art. 306 Abs. 3 und Art. 97 OR.
Die Gefahrentragung, Rechte und Pflichten sowie Nutzen und Gefahr
bezlglich des Gebaudes Assek. Nr. 11701452 verbleiben bei der ver-
Aussernden Partei fir die Dauer der unentgeltlichen Gebrauchsleihe.
Solite die erwerbende Partei in Haftungsangelegenheiten direkt be-
langt werden, ist die verdussernde Partei zur entsprechenden Ersatz-
leistung verpflichtet.

Die Parteien erklaren, dass die unentgeltliche Gebrauchsieihe mit dem
Recht zur Vermietung laut obigen Bestimmungen keine Zweckent-
fremdung der in Ziffer 20.8 hiernach genannten Auflage darsteilt. Der
letzte Willen der Erblasserin wird dadurch nicht verletzt.

Die erwerbende Partei (tbernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr be-
kannten, gegenwartigen Zustand. Die verdussernde Partei hat keine
Reparatur- und Unterhaltsarbeiten vorzunehmen. Méngel, welche vor
der Eigentumsiibertragung neu entstehen, hat die verdussernde Pariei
auf ihre Kosten zu beheben.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fir Rechts-
und Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des Schweizerischen
Obligationenrechts wird aufgehoben, unter Ber{icksichtigung von Ziffer
5. Die verdussernde Partei hat ausserhalb dieses Vertrages keine Zu-
sicherungen fur das Vertragscbjekt abgegeben.

Das eidgendssische Grundbuch fur das Gebiet der Politischen Ge-

meinde Hinwil ist vom Obergericht des Kantons Zirich mit Beschluss

vom 04.03.2018 auf den 01.04.2019 in Kraft gesetzt worden und gilt /

von diesem Zeitpunkt an als eingefiihrt. Vom 01.04.2018 an kénnen al- ¢

le eintragungsbedurftigen, aber nicht eingetragenen dinglichen Rechte |

gegenuber gutglaubigen Dritten nicht mehr gelfend gemachtf;yerden
o
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10.

1.

12.

13.

und sie verlieren, sofern sie nicht binnen zwéi Jahren vom genannten
Zeitpunkt an zur Eintragung gelangen, ihre Wirkung auch unter den
Parteien (§ 270 EGzZGB).

Die Geblihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes
werden von den Vertragsparteien je zur Halfte bezahlt; sie haften daftr
von Gesetzes wegen solidarisch.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzli-
che Pfandrecht fiir die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.
Die Urkundsperson hat die Parteien auf einen eventuellen Aufschub
der Grundstlckgewinnsteuer im Falle einer Ersatzbeschaffung hinge-
wiesen.

Die Parteien haben Kenntnis, von der Bestatigung des Steueramtes
Hinwil, wonach fir diesen Kauf weder Grundstiickgewinnsteuern noch
Schenkungssteuern anfallen werden. Die erwerbende Partei ist steu-
erbefreit. Dieser Kauf des Vertragsobjektes, welches gemeinniitzig ge-
nutzt wurde, durch die verdussernde Partei an eine steuerbefreite Insti-
tution 16st keine Steuern aus.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versiche-
rungsvertragsgesetzes (VVG). Private Schaden- und Haftpfiichtversi-
cherungen gehen auf die erwerbende Pariei Gber, sofern sie nicht in-
nert 30 Tagen, von der Eigentumstbertragung an gerechnet, den Ver-
sicherungsgesellschaften schriftlich mitteilt, sie lehne den Ubergang
ab.

Die Versicherungspolicen sind der erwerbenden Partei spatestens bei
der Eigentumsiibertragung zu {ibergeben. '

Die obligatorische Versicherung bei der Gebdudeversicherung des
Kantons Zirich fir Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes
wegen auf die erwerbende Partei tber.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen
iber die Veradusserung von Miet- (Arl. 261 OR) und Pachtgegenstan-
den (Art. 290 OR).

Die verdussernde Partei bestétigt, dass fur das Vertragsobjeki weder
Mietvertrige noch dergleichen bestehen. Vorbehalten bleibt Ziffer 5
hiervor.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen,
dass Hffentlich-rechtliche Eigentumsheschrankungen unabhingig von
einer Anmerkung im Grundbuch rechtsgiltig bestehen kénnen. Die er-
werbende Partei hat sich daher bei den zustdndigen Amisstellen Uber
solche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriffen und -
baschrdnkungen, baurechtliche Vorschrifien und Auflagen, Altlasten
etc.) direkt zu informieren.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf ;
dem Vertragsobjekt kein im_Kataster der belasieten Standorie (KbS):
verzeichneter Standort liegt. ” i
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15.

16.

Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des
Anhanges zur Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsinstal-
lationen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsin-
stallationen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer
Handanderung kontrolliert werden muissen, wenn seit der letzten Kon-
trolie mehr als finf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparieien erkldren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt erst nach
der Eigentumstbertragung durch die erwerbende Pariei veranlasst
wird. Sollten sich daraus fur sie Nachteile irgendwelcher Art (nament-
lich Kostenfolgen) ergeben, sind diese durch die verdussernde Partei
gemdss Ziffer 5 der weiteren Bestimmungen vorne zu tragen.

Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes
Ober den Erwerb von Grundsilicken durch Personen im Ausland
(BewG) und die dazugehdérende Verordnung hingewiesen worden.

Die erwerbende Partei erklart, dass der Erwerb nicht fir Rechnung von
Personen im Ausland erfolgt und dass sie nicht von Personen im Aus-
land beherrscht wird (Art. 6 BewG); sie verpfiichtet sich, einen enispre-
chenden Feststellungsbeschluss des Bezirksrates einzuholen (Art. 17
BewG und Art. 15 BewV). Das Gesuch ist vollstdndig, versehen mit al-
len Beilagen, ochne Verzug einzureichen.

Die erwerbende Partei rdaumt der verdussernden Partei wahrend 25
Jahren ab der spateren Handénderung, Ziffer 2 hiervor, ein limitiertes
Vorkaufsrecht am Vertragsobjekt ein, welches bei der Eigentumsiber-
tragung far die Dauer des Vorkaufsrechts im Grundbuch vorgemerkt
wird, den bestehenden beschrénkten dinglichen Rechten im Range der
dinglichen Sicherheit nachgehend. Das Vorkaufsrecht kann von der
Vorkaufsberechtigten ausgelibt werden zum heutigen Erwerbspreis
zuziiglich alifalligem Mehrwert-Ausgleich im Sinne des zUrcherischen
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) samt entsprechender Verordnung
(MAV) sowie den weiteren ab Volizug des Kaufvertrages erfolgten
ausgewiesenen wertvermehrenden Investitionen, wie sie von den
Steuerbehérden im Rahmen einer alifalligen Grundstiickgewinnsteuer-
Veranlagung akzeptiert werden. Von den Betrdgen der wertvermeh-
renden Investitionen sind 2 % pro angelaufenem Jahr seit Bezahiung
der entsprechenden [nvestition als Alters-Eniwertung abzuziehen.

Liegt der Kaufpreis im Vertrag mit einem Dritten tiefer als im vorste-
henden Absatz umschrieben, so ist der Kaufpreis, den der Dritte zahlt,
massgebend.

Das Vorkaufsrecht ist weder vererblich, noch Ubettragbar und ist nicht
auf den ersten Vorkaufsfall beschrénkt.

Das Vorkaufsrecht kann geltend gemacht werden, wenn das Vertrags-
objekt verkauft wird, sowie bei jedem anderen Rechtsgeschaft, das
wirtschaftlich einem Verkauf gleichkommt. Die Ausilbung des Vor-
kaufsrechtes hat innert dreier Monate mitteis einem empfangshedurfti-
gen, eingeschriebenen Brief (gleich AusObungserkidrung) der Vor-
kaufsberechtigten an den im Grundbuch eingetragenen Eigentimer zu
erfolgen. Die Frist beginnt mit Kenntnis des Abschiusses und Inhaltes |
des Vertrages mit einem Dritt-Erwerber. i

Die Abgabe der Anmeldung fiir die Vormerkung des Vorkaufrechtesc
hat anlasslich der Eigentumsubertragung zu erfolgen. / éf
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17.

Die erwerbende Partei raumt der verdussernden Partei im Weitern
wéahrend 25 Jahren ab der spateren Handanderung, Ziffer 2 hiervor,
am Vertragsobjekt ein bedingt ausUbbares Rickkaufsrecht ein, wel-
ches bei der Eigentumsibertragung fir die Dauer des Vorkaufsrechis
im Grundbuch vorgemerkt wird, den bestehenden beschrankten dingli-
chen Rechten im Range der dinglichen Sicherheit nachgehend. Der
Rickkaufspreis entspricht dem heutigen Kaufpreis wvon Fr.
1'800'000.00.

Der Ruckkaufspreis ist durch die Riickkaufsberechtigte um 1 % p.a. zu
verzinsen, und zwar vom Datum der Eigentumsiibertragung im Zu-
sammenhang mit dem heutigen Kaufvertrag, Ziffer 2 hiervor, an ge-
rechnet bis zum Datum der Eigentumsibertragung im Zusammenhang
mit diesem Riickkaufsrecht.

Die Zahlung des Ruckkaufpreises zuziiglich obiger Verzinsung erfolgt
Zug um Zug gegen Anmeldung der RlcklUbertragung beim Grund-
buchamt. Samtliche Projekt-Unterlagen und Urheberrechte daran sind
der verdussernden Partei zu (ibergeben,

Das Riickkaufsrecht ist weder vererblich noch (ibertragbar.

Das Riickkaufsrecht kann durch die Berechtigte friihestens ausgeiibt
werden, wenn das Vertragsobjekt bis am 01. Januar 2030 noch nicht
bebhaut, das heisst Wohnungen geméss Testament vom 16.03.1979
erstellt wurden. Das Rickkaufsrecht erlischt somit mit dem Baubeginn
gemass Ziffern 5 und 19 der Bestimmungen in diesem Vertrag.

Die Abgabe der Anmeldung fir die Vormerkung des bedingt ausibba-
ren Rlckkaufsrecht hat anldsslich der Eigentumsibertragung zu erfol-
gen.

Offentlich-rechtliche Vertrags-Bestimmungen _betreffend Uberbauung

und betriebliche Nutzung des Verfragsobjektes

18.

Die verdussernde Partei hat das Vertragsobjekt als Verméachtnis von
Frau iréne Riegg geb. Marton mit folgenden Auflagen erhalten:

Das Vertragsobjekt ist fir einen gemeinniitzigen Zweck zu verwenden
und diese Zuwendung ist als Fonds (Separat-Gut) im Sinne von § 139
des Gemeinde-Gesetzes zu behandeln. Das Vertragsobjekt ist flr ein
Altersheim zu verwenden und ein maoglichst grosser Teil des Vertrags-
objektes soll nicht Uberbaut werden, sondern als Park-Anlage ausge-
staltet und als soiche dem Quartier und evtl. einer weiteren Offentlich-
keit fiir Erholungszwecke zugénglich gemacht werden. Das Gebaude
Assek. Nr. 11701452 soll wenn mdéglich erhalten bleiben, darf aber ab-
gebrochen werden, wenn der gemeinniitzige Zweck, dem das Ver-
tragsobjekt zugefiihrt werden soll, dadurch besser verwirklicht werden
kann.

Die erwerbende Partei verpflichtet sich, die obgenannten Auflagen des
Vermachtnisses an die verdussernde Partei auch fr sich als verbind-
lich zu anerkennen und diese Auflagen alifalligen Rechtsnachfolger im
Eigentum zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weiter-
Uberbindung, mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle. Auf ent-
sprechende Sicherstellung wird ausdrucklich verzichtet.




19.

20.1

20.2

20.3

204

205

In teilweiser Einschrankung und Ausschluss baurechtlicher Bestim-
mungen der Regelbauweise verpflichtet sich die erwerbende Partei fir
das Vertragsobjekt ein Uberbauungs-Projekt bei der ortlichen Baube-
hérde einzureichen und zu realisieren, das die nachfolgenden Bedin-
gungen dauernd einhalt. Wo keine Einschrankungen definiert sind, gilt
die Regelbauweise. Der Wortlaut dieses verwaltungs-rechtlichen Ver-
trages geht bei Zweifel oder Widerspriichlichkeit den Vertrags-Pldnen
sowie der Regelbauweise vor.

Bauten

Zutassig sind drei Bau-Kérper (A, B & C) mit Unterniveau-Garage;
Bau-Kérper C ohne Attika-Geschoss; Volumen und Situierung (Fuss-
Abdruck) gemass Vertrags-Planen, welche Bestandieile des heutigen
Kaufvertrages bilden, hier beigefugt sind und entsprechend mitunter-
zeichnet und mitbeurkundet werden:

Grundriss EG, Nr. 311 vom 31. Marz 2020

Grundriss 1. OG, Nr. 312 vom 31. Mérz 2020
Grundriss 2. OG (Attika), Nr. 313 vom 31. Marz 2020
Dach-Aufsicht, Nr. 511 vom 31. Marz 2020

Grundriss Untergeschoss, Nr. 300 vom 31. Méarz 2020

Absténde und Hohenkoten entsprechend der Regelbauweise, ohne
Areal-Bonus. '

Alters-Wohnungen mit dffentlichem Mehrzweck-Raum und Gewerbe-
Raum im EG Haus C.

Die Pldne sind als Projekt-Skizzen zu verstehen; die definitiven Pro-
jekt-Plane dirfen nur unwesentiich davon abweichen.

Erschliessung

Direkt ab Kemptnerstrasse (Staats-Strasse) via Unterniveau-Garage.
Besucher-Parkplatze (max. 10) via Holzweidweg, Zugangs-Wege mit
allgemeinem Fahrverbot (ausgenommen Rettungs-Fahrzeuge), Plan
Nr. 311 vom 31. Marz 2020.

Umgebung

Griin colorierie Fléachen fur private Nutzung; weisse Fldchen sind 6f-
fentlich zugangliche Flachen, Plan Nr. 311 vom 31. Mérz 2020.

Freiflache
Freiflachen Ziffer mind. 0,6.

Begegnungs-Zone

Gestaltung der éffentlich zuganglichen Flachen als Park-artige Begeg-
nungs-Zone fur Verweilen, Treffpunkt und immissions-arme Aktivitaten,
Plan Nr. 311 vom 31. Marz 2020.
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20.6 Verbote

Mofa-, Bike- und Velo-Fahren, Skaten, Tischtennis, Ball-Spiele, Grillen,
Musik (ausgenommen &ffentliche Darbietungen), Aktivitdten mit star-
ken oder méssigen Immissionen.

20.7 Verlegung Wegrecht

Die Grunddienstbarkeit SP 3348, Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten
Grundbuch Biatt 1292, Kataster 3708, und Grundbuch Blatt 2733, Ka-
taster 1027, zu Lasten Vertragsobjekt, ist im dstlichen Teil des Ver-
fragsobjekts vom Holzweidweg vorab zur spateren Eigentumsiiberira-
gung, Ziffer 2 hiervor, an die Grenze zu Grundbuch Blatt 2733, Katas-
ter 1027 zu verlegen.

20.8 Nutzungs-Vorschriften

Das Vertragschjekt ist dauernd als Alters-Wohnungen im Sinne des
Vermietungs-Reglementes «Vivet Marton» der erwerbenden Partei
(datiert vom 27. Januar 2020) zu nutzen. Dieses Vermietungs-
Reglement bildet Bestandteil des heutigen Kaufvertrages, ist hier bei-
gefigt und wird entsprechend mitunterzeichnet und mitbeurkundet.
Anderungen des Reglementes oder der Nutzungs-Art bedirfen der Zu-
stimmung des Gemeinderates Hinwil.

21. Die privat- und &éffentlich-rechtlichen Bestimmungen dieses Vertrages
sind einem allfdlligen Rechtsnachfolger so zu (berbinden, dass dieser
und alle weiteren daran - wie die erwerbende Partei - gebunden sind,
mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

Wetzikon, 20. Oktober 2020
Die verdussernde Partei:

+

Fir die Politische Gemeinde Hinwil:

Die erwerbende Partei:

Flr die Wohnbaugenossenschaft BACHTEL Hinwil:

/ .
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Markus Baumgartner /?r’lfnin Schneider



Grundbuchamt Wetzikon

Grundbuch Blatt EGRID
173
Hinwit 2008 CH530977171837
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m?2 Datum Beleg Mutation
Kataster 7100, Plan 5, Unterdorf 10.10.2019 Bestandesande-
rung
441 70| Gesamtfliche
Gebaude
94 | Geb&ude Wohnen, Nr. 11701452, Kemptnerstirasse 8
Bodenbedeckung
94 | Gebiude
1] 02| befestigte Flache
32| 77| Acker, Wiese, Weide
9] 97| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Rechtswirksame Eintragungen



Grundbuchamt Wetzikon

Grundbuch

Hinwil

Blatt

2008

EGRID

CH530977171837

2/3

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Last

Last

Last

Recht

Grunddienstbarkeit

Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten

Blatt 1292, Kataster 3708, EGRID CH327717091779, Hinwil
Blatt 2733, Kataster 1027, EGRID CH367709171794, Hinwil

Personaldienstbarkeit

Ubertragbares Durchleitungsrecht fir Kabelleitung

Zugunsten

Elektrizitatswerke des Kantons Zlrich (EKZ), besondere Rechtsformen, Ziirich
CHE-108.954.688, Postfach 2254, 8022 Ziirich

Grunddienstbarkeit

Anschlussrecht

Zugunsten

Blait 811, Kataster 6844, EGRID CH241709771781, Hinwil
Blatt 812, Kataster 6843, EGRID CH427747091745, Hinwil
Blatt 1657, Kataster 8364, EGRID CH490977171771, Hinwil
Blatt 2431, Kataster 3587, EGRID CH70771 7180986, Hinwil
Blatt 4014, Kataster 8845, EGRID CH251709771797, Hinwil
Blatt 4225, Kataster 6545, EGRID CH4817091 77703, Hinwil
Blatt 42286, Kataster 6549, EGRID CH474777170925, Hinwil

Grunddienstbarkeit

Abwasserdurchleitungsrecht

zulasten

Blatt 811, Kataster 8844, EGRID CH241709771781, Hinwil
Blatt 812, Kataster 6843, EGRID CH427747091745, Hinwil
Blatt 1657, Kataster 8364, EGRID CH490977171771, Hinwil

09.12.1947

10.01.1974

25.02.19786

25.02.1976

148

8-10

74

74

CH9055-0000-0034-66762

CH9055-0000-0033-59669

CHO055-0000-0034-66668

CH2055-0000-0034-66870

-

2,3

2,3

S —

/

Rechtswirksams Eintragungen
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Grundbuchamt Wetzikon

Grundbuch Blatt EGRID
33
Hinwil 2008 CH530977171837
Dienstharkeiten
Recht f Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Blatt 2431, Kataster 3597, EGRID CH707717180988, Hinwl
Blait 4014, Kataster 6845, EGRID CH251709771797, Hinwil
Blatt 4225, Kataster 6545, EGRID CH481709177703, Hinwil
Blatt 4226, Kataster 6549, EGRID CH471777170925, Hinwil
Grundlasten
Recht f Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keina
Grundpfandrachte
Art/ Gléubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle [Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
1| Anderung 30.09.2014 1629 | CH9055-0000-0033-59669
2 | Verbindung 25.02.1976 74 | CH9055-0000-0034-66668
Dienstbarkeit CH3055-0000-0034-66668 verbunden mit Dienstbarkeit CHY9055-0000-0034-66870
CH9055-0000-0034-66870
3| Anderung 14.07.2015 1080 | CH9055-0000-0034-66668
CH9055-0000—0034-668'§0

- z

;
Rechtswirksame Fintragungen ' _ (//
gung wdin W,




“had 0Ze0’ ke NNLva

UYINGOINYId sA - ZED

005k

SIS

kLS THN

65 £0 €€S 6. L+ L yousgnsupuseagiEl W
HOIYNZ 8008 ‘S "HLSHINWYH

H13 "HOHY "OSW HIFHNS NILNT VA
DNNNYd

TIMNIH Otes

20¥ HOV1SOd

T12LHOVYE LdYHOSNISSONIONYENHOM
HVHOSHHIHNYE

00LL "HIWWNNHILSWIVA -
TANIH 07ER '8 ISSYHLISHANLIWIN |

NOLHYIA 13AIA '§DM S 3ddV1L3 IM3rodd
‘NIFVHHOA /143180

yoIsinEloEQ UoeNyiS

(g




“AH 0ge0’te NNlLva T ey iIYNHOANY 2 SA FZ99 00g: L IS | ooe “HN

8% £0 £ES 62 L+ 1 YouagunsujLeeAg|iewl | TIMNIH 0vS8 0012 HINNNNEI LSV
HOIH(NZ 8008 ‘S "H1SHAWNYH 207 HOVH1S0d TIMNIH OPEE '8 SSSYHLSHAN LJNTY
H.13 "HOHY "OSIN HISHNS NLLNTTVA - TELHOVE 14vHOSNISSONIBNVENHOM NOLHYIA LIAIA ‘BDM S IddvL3 IMIrouHd

- IBNNNY1d 1-4YHOSHEIHNYE INIEYHHOA /IM3rE0 ~ ssoyosebisiun ssupunin

D

/

ZCIIVI

=
TS




“h3d 0g'e0’le WNLvYd ) ) ev AYIWHOANY 1 SA ¥Z39 00g'L 1S Lie THN

6S €0 €65 64 L¥+ L Yousgunsuiusieap](ew |y TIMNIH 0¥E8 00LL HIWNNNEILSYIVA

HOIENZ 8008 ‘S "H1SHINWYH _ 20¥ HOV41S0d TIMNIH OVES ‘8 ISSVHLSHANLWTY
H13 "HOHY "OSIW HAGHNS NLLNT VA TE1HOYE LIYHOSNISSONIDNYENHOM NOLHYIN 1AIA ‘BDM § Iddvl3 1M3roHd
BDNANYT A 4YHOSHHIHNYE INIEVHHOA /LX3rg0 i ssoyosebpig ssupunin




ATy 0ge0’te TAINLyd

gy

AVINHOANYId . SA Z39

00&:L “LSW cle THN

65 €0 €85 6. L¥+ L Uousqunsupuseapliew W
HOIHNZ 8008 'S "HLISHIWWYH

H13 "HOHY "OSIN H38HNS NILNITVA

: ONNNVTd

TIMNIH 07€8

g0 HOVH1SCd

T3LHOVE L4YHOSNISSONIDNYENHOM
1dvHOSHHIHNYE

00}Z *HIWWNNHILSYIYA

TUMNIH OPE8 ‘8 SSYHLSHINLINTH
NOLHVIN 1SAIA '9DM § 3ddVLE 1MErodd
“INIEVHHOA /1X3rgo

ssoyosabiaqQ *| mmtvch

s>

. 20|IVI

5M




. YA3d 0g’e0’le WNIva i = £y LYINHOINY1d § SA TZ39 0oL s gle YHN

65 £0 86§ 6/ L+ 1 U0UBGINSURUBRABIW N UMNIH 0pER : . 00L£ HIWNNNLILSVIV
 HOMNZ 8008 ‘S "HLSHANNYH , 20% HOYH1SOd TMNIH 078 '8 ISSYHLSHIN LAWY
. HIZ "HOYY “OSW HIEHNS NILNITYA T3LHOVE L4VHOSNISSONIDNVENHOM NOLHYIA LIAIA '8DM § Iddv1a 1MEr0HEd : :
DNNNYTId  U4VHOSHHEIHNYE INIGYHHCA /L5ErE0 (exmy) ssoyosebisqQ g sslpunis

2 SNvH
L <
on S j
on j E s T ,
-J.r-_-o!--—o.pulluuluuu ------------
TS s ’
o3
+ pebts. \u i £
20"+ b izl S : 20+
Pii ﬂt -.LI\‘WD..,\I”.-&
(WHILLY) DO "2 5
A TSnwn

5M




Wohnbaugenossenschaft BACHTEL

Postfach 402, 8340 Hinwil

Vermietungsreglement

Alterswohnungen

Vivet Marton"




WBG BACHTEL Vermietungsreglement «Vivet Marton»

1. Grundsatz und Zweck (art. 3 statuten)

Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverant-
wortung ihren Mitgliedern gesunden und preisgiinstigen Wohnraum zu verschaffen
und zu erhalten.

1.1

1.2

Die Wohnbaugenossenschaft BACHTEL (fortan WBG genannt)
vermietet preisglinstige Alterswohnungen an Einzelpersonen und Paare,
die in der Lage sind, einen Haushalt selbststéndig zu flihren, und die
bereit sind, zu einem guten nachbarschaftlichen Zusammenleben bei-
Zutragen.

Information an die InteressentInnen

Die WBG informiert die InteressentInnen vor Unterzeichnung des Miet-
vertrages (iber ihre Rechte und Pflichten geméss den Bestimmungen der
Statuten und des voriiegenden Vermietungsregiementes.

2. Anforderungen an die MieterInnen

2.1

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Hinwil, 27.Januar 2020 / mBa

Mitgliedschaft
Der Abschluss eines Mietvertrages setzt die Mitgliedschaft bzw. den
Beitritt zur Genossenschaft voraus.

Kapitalanteile

Die MieterInnen haben einen Genossenschaftsanteil zu bezahlen, dessen
Héhe von der Grésse der Wohnung abhangig ist

- 2,5-Zimmer-Wohnung CHF 5'000.-
- 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 6'500.-
- 4, 5-Zimmer-Wohnung CHF 8'000.-

Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

Diese Kapitalanteile miissen auf Beginn des Mietverhaltnisses volistandig
einbezahlt sein, zuzliglich der Aufnahmegebiihr von CHF 50.-. Auf
begriindeten Antrag kann mit dem Vorstand eine Ratenzahlung verein-
bart werden.

Die WBG kann Kapitalanteile von ausscheidenden Genossenschafterin-
nen zur Deckung ihrer Forderungen gegenlber diesen MieterInnen
verwenden.

Wenn Kapitalanteile mit Mitteln der beruflichen Vorsorge finanziert
werden, haben die MieterInnen ein zusdtzliches Depot in der Héhe von
drei Monatsmieten zu leisten.

Seijte 2




WBG BACHTEL Vermietungsreatement «Vivet Marton»

3. Vermietungsgrundsatze

3.1 Allgemeine Kriterien

Bei der Vermietung von Wohnungen orientiert sich die WBG an folgenden
Kriterien:

- Das Mindestalter betragt 60 Jahre, um eine Alterswohnung zu erhal-
ten. Bei Paaren muss mindestens eine Person (ber 60 Jahre alt sein.
Ausgenommen von dieser Regel sind die MieterInnen der in der
Uberbauung vorgesehenen Hauswart-Wohnung.

- Die Mieterinnen miissen imstande sein, den eigenen Haushait, al-
lenfalls unter Mithilfe, zu fihren.

- Zivilrechtlicher Wohnsitz ist seit mindestens finf Jahren in der Ge-
meinde Hinwil.

- Die Mieterlnnen verpflichten sich, selbst in der gemieteten Wohnung
zu wohnen und den zivilrechtlichen Wohnsitz in Hinwil zu haben. Ein
Aufenthalt von mindestens 9 Monaten pro Kalenderjahr ist Be-

dingung.

- Das steuerbare Einkommen betragt im Maximum:
Einpersonenhaushalte CHF 59'100.- beim Bezug
Zweipersonenhaushalte CHF 70'200.- beim Bezug

Zum Einkommen hinzugerechnet wird ausserdem 1/20 (5 %) des
Anteils am Vermé&gen, der CHF 100'000.- Ubersteigt.

Bei beiden Kategorien werden die Einkommenslimiten jéhrlich auf
den 1. Juli der Teuerung angepasst.

Massgebend fir die Berechnung des steuerbaren Einkommens und
des steuerbaren Vermogens ist das kantonale Steuerrecht. Die
Einkommen aller Personen im gemeinsamen Haushalt (z.B.
Ehegatten, Konkubinatspartnerlnnen, Geschwister, WG Gemein-
schaft) werden zusammengezahit,

Kann die Wohnung innerhalb der Kﬁndigungszeit von 3 Monaten nicht
weitervermietet werden, kann die Wohnsitzregelung durch den WBG
Vorstand gedndert werden.

fig &
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WBG BACHTEL Vermletungsreglement «Vivet Marton>»

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.4

3.4.1

3'4-2

Belegungsrichtlinien

Bei Wohnungen mit drei und mehr Zimmern haben Familien (Paare oder
Einzelpersonen mit Kind/Kindern) gegeniiber Haushalten mit aus-
schliesslich erwachsenen Personen Vorrang.

Fine Uber- oder Unterbelequng der Wohnung ist zu vermeiden. Eine
Uberbelegung liegt vor, wenn die Anzahl der Zimmer um mehr als zwei
Personen Uberstiegen wird. Eine Unterbelegung liegt vor, wenn bei
Wohnungen mit vier und mehr Zimmern die Zimmerzahl grisser ist als
die Personenzahl plus zwei. Halbe Zimmer und Zimmer mit einer
Wohnfldche unter 8m2 werden jeweils nicht gezahlt.

Die MieterInnen sind verpflichtet, dem Vorstand zu melden, wenn diese
Belegungsrichtlinien nicht mehr eingehalten werden.

Untermiete

Die Untervermietung einzelner Zimmer ist nur mit Zustimmung des
WBG-Vorstandes méglich.

Die Untervermietung der gesamten Wohnung ist nicht moglich.

Vor Abschluss des Untermietvertrages sind die MieterInnen verpflichtet,
die Bedingungen des Untermietverhéitnisses dem Vorstand zur
Genehmigung zu unterbreiten., UntermieterInnen werden nicht als
Mitglieder der Genossenschaft aufgenommen.

Die Bildung von Wohngemeinschaften ist nur mit Zustimmung des Vor-
standes mdglich.

Haustiere

Namentlich Hunde, Katzen, Papageien, Amphibien, Reptilien und solche
Tiere, deren Haltung nach Tierschutz- und Jagdgesetz bewilligungs-
pflichtig ist, bedUrfen einer ausdriicklichen Halteerlaubnis des
Vorstandes.

Kieintiere wie Meerschweinchen, Goldhamster, Streifenhérnchen,
Hausmaé&use, Hausratten, Chinchillas, Hauskaninchen, Griechische
Landschildkréten, Kanarienvdgel, Wellensittiche und Zierfische dirfen
ohne Zustimmung des WBG-Vorstandes in den Wohnrdumen gehalten
werden, sofern sich die Anzahl der Tiere in den {iblichen Grenzen halt,
sofern die Tiere von den Mieterinnen heimtiergerecht gehalten werden
und die Nachbarn nicht beeintrachtigen.

P
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WBG BACHTEL Vermietungsregiement «Vivet Marton»

4. Wohnungsvergabe

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Anmeldung

Die Miet-InteressentInnen bewerben sich bei der WBG mit dem entspre-
chenden Formular {Anmeldeformular). Dieses ist wahrheits-gemass und
vollsténdig auszufiilen und zusammen mit einem aktuellen Auszug aus
dem Betreibungsregister, Kopien der Steuerrechnungen der letzten zwei
Jahre (inklusive derjenigen des/der Ehepartnerin/WohnpartnerIn) und
eine Wohnsitzbestatigung der Gemeinde Hinwil dem WBG-Vorstand
einzureichen. Der WBG Vorstand ist berechtigt, weitere Ausklinfte iber
die InteressentInnen einzuholen.

Nach Eingang und Priifung des Anmeldeformulars werden die Interes-
sentlnnen in die Warteliste aufgenommen. Die Vergabe der Wohnungen
erfoigt nicht primér nach Eingangsdatum der Bewerbung, sondern
aufgrund der obgenannten Kriterien (siehe Punkt 3.1) und der Bele-
gungsrichtlinien (siehe Punkt 3.2) sowie unter Bericksichtigung der
Zusammensetzung bzw. Durchmischung der Mieterschaft im Sinne des
Vorstandes der WBG.

Der Vorstand fiihrt das Auswahlverfahren durch. Die Mietvertrdage
werden durch zwei VertreterInnen des Vorstandes ausgestelit und
unterzeichnet.

Wohnungen werden durch den WBG-Vorstand anhand dieser Richtlinien
und der Vorgaben vermietet. Bei Streitfallen oder unklarer Auslegung
bzw. Anwendung des Reglements entscheidet letztlich der Vorstand.

5. Kiindigung / Todesfall

51 Kiindigung
5.1.1 Kiindigung durch den/die MieterIn
Bei Wegziigen kénnen keine von den MieterInnen genannten Nach-
mieterInnen berlcksichtigt werden. Auch bei ausserterminlichen
Kindigungen werden ausschliesslich BewerberInnen, die auf der
Warteliste stehen, berlicksichtigt.
5.1.2 Kiindigung durch Unterbelegung
Ist eine Wohnung unterbelegt, sucht der/die MieterIn das Gesprach mit
dem Vorstand. Bevor der Mietvertrag aufgeldst wird, wird eine interne
Ldsung angestrebt bzw. eine kleinere Wohnung gesucht.
5.2 Todesfall
5.2.1 Nach einem Todesfall kénnen Ehe- oder KonkubinatsparterInnen in der
Wohnung bleiben, sofern sie die Belegungsvorschriften erfiillen.
5.2.2 UntermieterIinnen haben im Todesfall des/der Hauptmieters/Haupt-
mieterin keinen Anspruch auf die Wohnung.
f fHher
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WBG BACHTEL Vermietungsreglement ~«\Mijvet Marton»

Inkrafttreten des Vermietungsreglementes ,Vivet Marton™: A

2 Aot @0 (]
Dieses Reglement wurde durch die Generalversammliung vom 27./A'p\ril 2020 ge- /
nehmigt und tritt auf den 1. Oktober 2020 in Kraft, sofern der K‘éjfvertrag mit der
Gemeinde Hinwil zustande kommt.

Anderungen des Vermietungsreglements miissen durch den Gemeinderat Hinwil be-
statigt werden.

Wetzikon, 20. Oktober 2020 Wohnbaugenossenschaft BACHTEL Hinwil
' Ber Prasident: Der Kassier:

‘ ! 1y .
/% /? /L/ / 77%‘/{? "~ ?} f f C/eic'»?@"‘f {.’C":}

” Markt‘zys Baumgartner ,Krmin Schneider

Wetzikon, 20. Oktober 2020 Polltische Gemeinde Hinwil  ,
Finanzvorstand: Leit '-ry'nje efischaften:
A / |
I-{orst Méier{]\"" Eliag’Hug

Hinwil, 27.Januar 2020 / mBa Seite 6



Der vorstehende Vertrag wurde heute 6ffentlich beurkundet.
Wetzikon, den 20. Oktober 2020

NOTARIAT WETZIKON

R g )

Jasmin Tanner, Notariatssekretdrin mbA



