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Thema Landverkauf Kemptnerstrasse 8

Landverkauf Kemptnerstrasse 8 — Informationen

Am 4. Dezember 2019 fand im Vorfeld zur Gemeindeversammlung eine sehr gut besuchte Info-
veranstaltung zum Thema "Verkauf Grundstiick Kemptnerstrasse 8 an die Wohnbaugenossen-
schaft Bachtel Hinwil" statt.

Die Erkenntnisse aus dem Anlass
zeigten auf, dass Kaufvertrag und
Mietreglement zentrale Elemente
der Vorlage sein werden und hin-
(. sichtlich Zweckverwendung des
. Legats sowie spaterer Einfluss-
nahme der Gemeinde zusétzlicher
— Prazisierungen bedirfen. An der
=° Veranstaltung sind viele Ideen fur
die Verwendung des Grundstlickes
und auch eines Verkaufserloses
vorgebracht worden. Der Gemein-
derat hat daraufhin vertiefte juristi-
sche Abklarungen vorgenommen,
um die Verwendungsmaglichkeiten

Zur/(hst/ asse

p—— ST e s Klaren zu kénnen. Die Vorgaben

Das Grundstiick an der Kemptnerstrasse 8 in Hinwil des Kantonalen Gemeindeamts ei-

nerseits und ein unabhangiges, ex-

ternes juristisches Gutachten andererseits bestétigen, dass zur Erfullung des Legats die Verwen-

dung zu Alterszwecken zwingend vorzusehen ist. Andere Verwendungen werden explizit ausge-
schlossen und sind somit nicht erlaubt.

Aufgrund dieser Tatsachen hat der Gemeinderat entschieden, den eingeschlagenen Weg weiter-
zugehen und die Verhandlungen mit der Wohnbaugenossenschaft BACHTEL Hinwil (WBG) fort-
zufihren. Inputs aus der Informationsveranstaltung und der juristischen Abklarungen sind dabei
eingeflossen.

Im Kaufvertrag mit der WBG Uber CHF 1,80 Mio. sind nun folgende Bestimmungen verbindlich
geregelt:

+ Die WBG ist verpflichtet, die Auflagen des Verméachtnisses von Frau Dr. Iréne Riegg geb.
Marton als verbindlich zu anerkennen und einem allfélligen Rechtsnachfolger zu tberbinden.

+ Der Gemeinde steht das Grundstiick bis Baubeginn im Rahmen einer Gebrauchsleihe unent-
geltlich fur die Nutzung im bisherigen Rahmen zur Verfigung.

+ Die Gemeinde besitzt fur das Grundstiick wahrend 25 Jahren ein Vorkaufsrecht.
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» Die Gemeinde besitzt ein Riickkaufsrecht zum gleichen Preis, sollte das Grundstiick bis zum
1. Januar 2030 nicht bebaut sein.

+ Die Bebauung ist mit drei Baukorpern und einer Unterniveaugarage moglich. Abstéande
und Hohenkoten haben der Regelbauweise zu entsprechen.

* In einem Baukoérper sind zwei Gewerbe-/Mehrzweckrdume zu realisieren, welche auch der
Offentlichkeit zuganglich sind. Bei einem Baukorper ist kein Attikageschoss zulassig.

* Der gemass Bau- und Zonenordnung maogliche Areal-Bonus wird nicht beansprucht.

+ Die Erschliessung des Grundstuckes hat direkt ab der Kemptnerstrasse via Unterniveau-Ga-
rage zu erfolgen (Zusage Kanton liegt bereits vor). Lediglich die gesetzlich notwendigen Be-
sucherparkplatze werden via Holzweidweg erschlossen.

» Die freie Flache (uniberbaute Grundstiicksflache) hat mindestens 60 % zu betragen.

» Gestaltung der offentlich zuganglichen Flache als parkartige Begegnungs-Zone flir das Ver-
weilen, als Treffpunkt und immissionsarme Aktivitaten.

« Das Vermietungsreglement ist Bestandteil des Kaufvertrages. Die WBG hat sich bei der Uber-
bauung an die Vorgaben im Kaufvertrag zuhalten.

Das vorliegende Vermietungsreglement fur die geplanten 34 Alterswohnungen basiert auf den
Vorgaben des Bundesamtes fir Wohnungswesen fir sozialen Wohnungsbau. Unter anderem ist
im Reglement festgehalten:

+ Die WBG vermietet preisgunstige Alterswohnungen an Einzelpersonen und Paare

* Mieter haben Mitglied bei der WBG zu sein. Die Hohe des Genossenschaftsanteils
richtet sich dabei nach der Wohnungsgrosse.

» Das Mindestalter betragt 60 Jahre (bei Paaren mindestens eine Person).

* Der zivilrechtliche Wohnsitz ist seit mindestens 5 Jahren in der Gemeinde Hinwil.

+ Das steuerbare Einkommen betragt im Maximum CHF 59100 fur Einpersonenhaushalte
und CHF 70200 fur Zweipersonenhaushalte. Zum Einkommen hinzugerechnet werden
1/20 des Vermoégensanteils Gber CHF 100°000.

« Anderungen des Vermietungsreglements diirfen nur mit Zustimmung des Gemeindera- tes
durchgefuhrt werden.

Das weitere Vorgehen prasentiert sich wie folgt:

Genehmigung Kaufvertrag durch die Generalversammlung der WBG (31. August 2020)
Formelle Genehmigung Kaufvertrag durch Gemeinderat

Beurkundung Kaufvertrag

Verabschiedung Weisung fur Urnenabstimmung

Urnenabstimmung (1. Semester 2021)

Eigentumsibertragung

oukwnpE

Mit Ablauf der im Kaufvertrag definierten Gebrauchsleihe ist der als Sonderrechnung gefiihrte
Fonds aufzulésen. Zur Erfiillung des Testamentswillens und auch der rechtlichen Vorgaben wird
das Fondsguthaben, welches den Verkaufserls beinhaltet, bedingungslos der Stiftung Wohnen
im Alter Hinwil zugefuhrt.

Nebst allgemeinen Erlauterungen und dem vollstdndigen Wortlaut des Legats werden in der Wei-
sung zur Urnenabstimmung auch Kaufvertrag, Vermietungsreglement und Vertragsplan (als Pro-
jekt-Skizze zu verstehen) abgebildet.

Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dem Souveran eine ausgewogene Losung prasentieren zu kén-
nen, mit welcher der Wille der Erblasserin mit dem Schwerpunkt "Altersverwendung" nachhaltig
erfullt werden kann. Mit der im Jahr 1954 gegrindeten WBG, welche in Hinwil bereits 76 Genos-
senschafts-Wohnungen in vier Uberbauungen betreibt, konnte eine ortsanséssige und bestan-
dene Partnerin fir das Projekt gewonnen werden. Mit den im Kaufvertrag und Vermietungsregle-
ment auferlegten Bestimmungen sowie der Zuwendung des Verkaufserloses an die Stiftung Woh-
nen im Alter Hinwil ist sichergestellt, dass das Legat im Sinne von Frau Dr. Iréne Riegg-Marton
verwendet wird.
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Fur die Berichterstattung:
Namens des Gemeinderates

Roger Winter
Gemeindeschreiber

Hinweise fir die Presse
Bei Fragen oder Anregungen zum vorliegenden Medienbericht wenden Sie sich an:

Name, Vorname |Funktion Telefon Mail

Winter, Roger Gemeindeschreiber / G: 044 938 55 39 roger.winter@hinwil.ch
Leiter Personal und Kommunikation

Meier, Horst Gemeinderat / Ressortvorsteher Mobile 079 765 09 68 | horst.meier@hinwil.ch
Finanzen und Liegenschaften
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