Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ T3 12008

VERFUGUNG

vom 18. Juni 2008

Hinwil. Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewichshauskulturen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 17. Mirz 2008 stimmte die Gemeindeversammlung Hinwil dem privaten Gestaltungs-
plan Gebriider Meier Gewiéchshauskulturen im Gebiet Tafelriet zu. Gegen diesen Be-
schluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 14. Mai 2008 und des Bezirksrates Hinwil vom 8. Mai 2008 kein Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 29. April 2008 ersucht das Bausekretariat Hinwil um
Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewichshauskulturen werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau und den Betrieb eines mit der Abwirme
der Kehrrichtverwertung Ziircher Oberland (KEZO) beheizten und bodenabhingigen Ge-
miise- und Friichteproduktionsbetriebes auf einer Fldche von 55'000 m? geschaffen.

Das dafiir vorgesehene Areal befindet sich ausserhalb der Bauzone in der Landwirtschafts-
zone. Gemiss regionalem Richtplan Oberland (RRB Nr. 2257/1998) wurde das Landwirt-
schaftsgebiet, welches zur Nutzung des Niedertemperaturbereiches der KEZO besonders
geeignet ist, als Priorititsgebiet flir die Versorgung mit Fernwirme bezeichnet. Die
Grundsitze fiir die Ausscheidung von Zonen gemiss Art. 16a Abs. 3 RPG und Art. 38
RPV sind im kantonalen Richtplan, Richtplantext Pt. 3.2.3 d) festgehalten.

Der Gestaltungsplan entspricht diesen Grundsétzen. Die geplanten Gewé#chshiuser werden
zur Schonung des Landschaftsbildes an die bestehenden Bauten und Anlagen der Industrie-
zone angegliedert. Es werden keine Erholungsrdume beeintrachtigt. Der Warmebedarf des
Betriebes wird durch vorhandene ortsgebundene Abwirme der KEZO Hinwil abgedeckt.
Fiir beheizte Gewichshiuser sind die Empfehlungen der Konferenz der kantonalen Ener-

giefachstellen einzuhalten.
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Durch die vorgesehenen baulichen Eingriffe werden massive Verdnderungen des natiir-
lichen Bodenaufbaues verursacht. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist aufzu-
zeigen, wie die landwirtschaftliche Nutzungseignung wiederhergestellt werden kann. Aus-
gehobener Boden ist entweder fiir die Wiederherstellung zu sichern oder fiir eine Er-
weiterung der landwirtschaftlichen Nutzungseignung von geschéddigten Bdden zu ver-
werten. Die Erdarbeiten haben nach den Richtlinien fiir Bodenrekultivierungen des
Kantons Ziirich, Mai 2003, zu erfolgen. Bei Wegfall der Nutzungen sind wieder Boden mit
standorttypischer Bodenfruchtbarkeit herzustellen. Die Pflicht zur Wiederherstellung der
Béden ist im Grundbuch anzumerken und finanziell sicherzustellen. Die Details sind mit

den zustindigen kantonalen Fachstellen festzulegen.

Der private Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewéchshauskulturen umfasst die Situation
Mst. 1:1000 und die dazugehérigen Bestimmungen. Die Bestimmungen zum Gestaltungs-
plan hinsichtlich Bauten und Anlagen, Umgebung, Erschliessung und Umwelt sind ent-
sprechend zielgerichtet festgelegt. Der erlduternde Bericht gemiss Art. 47 RPV liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewéchshauskulturen im Gebiet Tafel-
riet, dem die Gemeindeversammlung Hinwil am 17. Mirz 2008 zugestimmt hat, wird
im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

II.  Wir erlauben uns, fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Genehmigung entstan-
denen Aufwendungen wie folgt Rechnung zu stellen:

Rechnungs- und Zustelladresse: ~ Meier Gemiisekulturen AG
Wiesenhof 591
8107 Buchs

Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Rechnungsadresse. Ohne IThren Gegen-
bericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Rechnungsadresse
korrekt und zudem identisch mit der Zustelladresse ist.

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV~ Fr. 988.00 8000 001266 / 83120.40.210
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IMI. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-
teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Hinwil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachzufiihren.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Hinwil (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimern unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen (unter Beilage von einem Dossier), an die Keller Vermessungen AG,
Untere Bahnhofstrasse 25, 8340 Hinwil (Nachfiihrungsstelle), an das Amt fiir Land-
schaft und Natur (ALN), an das Generalsekretariat, Bauverfahren + Koordination
Umweltschutz, Leitstelle fiir Baubewilligungen, und an das Amt fiir Raumordnung

und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

g . ARV Amt flr
Ziirich, den 18. Juni 2008 Raumo:linung und Vermessung
080557/Oca/Zst

Fur den Auszug:
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Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Bestimmungen

Zweck

Bestandteile/
Geltungsbereich

Erganzendes Recht,
Verhaltnis zur Bau- und
Zonenordnung

Baubereich

Gesamthohe
Nutzweise

Terrainveranderungen

Regenspeicherbecken

Gringirtel

Hecke Altlauf Wildbach

1. Einleitung

' Der Private Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewzchshaus-
kulturen erméglicht die Realisierung einer mit Abwérme der
Kehrrichtverwertung Zurcher Oberland (KEZO) beheizten und
bodenabhangigen Gemiseproduktion.

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:1000
und den vorliegenden Bestimmungen. Der Geltungsbereich ist
im Situationsplan festgehalten.

* Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die
Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes des Kt. Zirich
und der dazugehérigen Verordnungen sowie die Bau- und
Zonenordnung der Gemeinde Hinwil.

* Die Vorschriften tiber die Landwirtschaftszone gelten im
Geltungsbereich nicht, solange der Gestaltungsplan in Kraft ist.

2. Bauten, Anlagen und Umgebung

' Samtliche oberirdischen Gebaude missen innerhalb der im
Plan bezeichneten Mantellinie erstellt werden. Maximal 8% der
Flache des Baubereichs durfen befestigt sein.

? Die maximal zulassige Gesamthohe betragt 8.0 Meter.
® Zulassig ist ein Gemiise- und Fruchteproduktionsbetrieb.

* Es sind Terrainveranderungen von maximal +/- 1.0 Meter zu-
léssig. Fur das Regenspeicherbecken sind Abgrabungen von
maximal 3.0 Metern und Aufschittungen von maximal 2.0
Meter erlaubt.

® Die offenen Regenspeicherbecken sind naturnah zu gestalten
und ausserhalb des Griingurtels sowie ausserhalb der Hecke
Altlauf Wildbach zu platzieren.

® Die Gewachshauser sind mit einem Grungurtel aus einheimi-
schen, standortgerechten Pflanzen zu umgeben. Der Griin-
gurtel ist extensiv zu pflegen. Die Lage ist im Plan bezeichnet.

" Die bestehende Hecke ist zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Suter « von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Bestimmungen

Ein- und Ausfahrt

Erschliessungsflache

Parkierung

Sitzgelegenheiten

Energie

Wasserhaushalt

Empfindlichkeitsstufe

Belichtung

Wiederherstellung

Inkrafttreten

3. Erschliessung

! Die Ein- und Ausfahrt erfolgt an einer der im Plan bezeich-
neten Stellen. Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Giber die Zrich-
strasse.

? Die Erschliessung hat tiber die im Plan bezeichnete Er-
schliessungsflache zu erfolgen. Die maximale Erschliessungs-
flache (Rangier- und Parkierungsflache) betragt 4’800 m2. Die
befestigten Flachen sind méglichst gering zu halten.

* Insgesamt sind maximal 15 ungedeckte Abstellplatze fur Per-
sonenwagen und 2 ungedeckte Abstellplatze fir Lastwagen zu-
lassig. Sie sind zweckmassig zusammenzufassen.

* Innerhalb des Griingurtels sind Sitzgelegenheiten zu
platzieren und dauernd &ffentlich zugéanglich zu halten.

4, Umwelt

' Die Warmeversorgung erfolgt ausschliesslich mit Abwarme
der KEZO.

% Fur beheizte Gewachshauser sind die Empfehlungen der Kon-
ferenz der kantonalen Energiefachstellen (EnFK-Empfehlung
Nr. 5, 2003) einzuhalten.

% Das Regenwasser ist zu sammeln und fir die Bewasserung
der Gemusekulturen wieder zu verwenden.

®Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe 111
zugewiesen.

“ Die Kulturen durfen nicht kinstlich belichtet werden.

5. Weitere Bestimmungen

' Sobald die Gewachshauser nicht mehr der Produktion von
Gemiise und Friichten dienen, sind sie abzurdumen und die
Fléache ist fur die landwirtschaftliche Nutzung herzurichten.

6.  Schlussbestimmungen

' Der Private Gestaltungsplan tritt mit der &ffentlichen Bekannt-
machung der Genehmigung in Kraft.

Suter « von Kénel « Wild « AG
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Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV

Ausgangslage

Okologie

Anlass fir den privaten
Gestaltungsplan

1. Einleitung

In den letzten Jahren hat sich der Betrieb der Gebrider Meier
Gemdusekulturen AG in seiner Grésse und Produktivitdt massiv
verandert. Um im heutigen wirtschaftlichen Umfeld auch in Zu-
kunft bestehen zu kénnen und eine Weiterentwicklung des Be-
triebes zu ermdglichen, missen die Produktionsflachen erwei-
tert werden. Einer Erweiterung des heutigen Produktionsstand-
orts Buchs/Déllikon steht grundséatzlich nichts im Wege.

Die Beheizung der Gewachshéauser erfordert ca. 600'000 Liter
Heiz6l pro Jahr. Auf der Suche nach einer anderen Energie-
quelle zeigte sich der Standort Hinwil als geeignet, da die Kehr-
richtverwertungsanlage Zurcher Oberland (KEZO) geniigend
Abwarmereserven hat.

Hinwil liegt zudem entlang der Transportroute des Gemusepro-
duzenten und die Leerfahrten kénnen effizient genutzt werden.

Der Private Gestaltungsplan Gebriuder Meier Gewéchshaus-
kulturen soll einen zukunftsorientierten und 6kologischen Be-
trieb erméglichen. Dazu sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen. Gleichzeitig sollen aber auch die An-
liegen der Anwohner, der Gemeinde und des Kantons berick-
sichtigt werden.

3 Suter+ von Kanel * Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Verfahren eines Privaten
Gestaltungsplans

Standortgebundenheit

2. Formelles

Der Produktionsbetrieb ist geméass Art. 34 RPV zonenkonform.
Aufgrund der Grésse des Vorhabens ist jedoch ein Planungs-
verfahren erforderlich.

Der Private Gestaltungsplan ist eine "Spezialbauordnung", wel-
che die normale Bauordnung ergénzt.

Mit dem Gestaltungsplan werden massgeschneiderte Bau-
vorschriften erlassen. Die rechtlichen Grundlagen fiir den Priva-
ten Gestaltungsplan sind in den § 83ff Planungs- und Bauge-
setz des Kantons Zirich (PBG) geregelt.

Der Private Gestaltungsplan Gebriuder Meier Gewachshaus-
kulturen wird von den Grundeigentimern aufgestellt. Da sich
das gesamte Areal ausserhalb der Bauzone in der Landwirt-
schaftszone befindet, muss der Gestaltungsplan der Gemein-
deversammlung vorgelegt werden. Plan und Bestimmungen
sind anschliessend an die Baudirektion zur Genehmigung ein-
zureichen.

Der Gestaltungsplan zwingt nicht zum Bauen. Er legt lediglich
fest, in welchem Ausmass Bauten und Anlagen realisiert wer-
den darfen. Der Gestaltungsplan ist auch kein Bauprojekt.
Sémtliche baulichen Veranderungen bedirfen deshalb noch
einer baurechtlichen Bewilligung des kantonalen Amtes fir
Raumordnung und Vermessung (ARV) nach Art. 24 RPG und
der Gemeinde Hinwil.

Die Nutzung von Abwarme erfordert einen entsprechenden
Standort in unmittelbarer Nahe zur Energiequelle. Folgende
Voraussetzungen gemaéss kantonalem Richtplan und regiona-
lem Richtplan Oberland sind mit dem vorliegenden Gestal-
tungsplan eingehalten:

*  Nutzungen mit hohem Energieverbrauch sollten vorhande-
ne ortsgebundene Abwarme verwenden und sind daher
méglichst in der Nahe solcher Abwarmequellen vorzuse-
hen.

+ Bauten und Anlagen sollen zur Schonung des Landschafts-

bildes méglichst an bestehende Siedlungen industriell-ge-
werblicher Art angegliedert werden.

*  Fruchtfolgeflachen dirfen beansprucht werden, wenn diese
zur besseren Nutzung der ortsgebundenen Abwéarme
beitragen.

4  Suter- von Kanel » Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV

zu Art. 1.1
Zweck

zu Art. 1.2
Bestandteile/
Geltungsbereich

3. Erlauterungen von
Bestimmungen und Plan

3.1 Einleitung

Der Private Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewéachshaus-
kulturen bezweckt die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau und Betrieb eines bodenabhangigen Produktions-
betriebes in der Landwirtschaftszone. Der Warmebedarf des
Betriebes wird ausschliesslich durch die Abwarme der KEZO
Hinwil abgedeckt.

Der Betrieb verkauft direkt an Grossverteiler. Ein Direktverkauf
von Produkten ist nicht vorgesehen.

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:1000
und den Bestimmungen. Der vorliegende Bericht dient der Er-
lauterung und erlangt keine Rechtsverbindlichkeit.

Der Geltungsbereich beschréankt sich auf die Parzellen Kat.
Nrn. 2427, 2428, 2429, 2431, 2432 und 2433. Eigentumer der
Parzellen sind:

Kat. Nr. Eigentimer

2427, 2428 Felix Howald, Wetzikon

2429 Fritz Wolf, Hinwil

2431 Hans Rudolf Schwarzenbach, Hinwil
2432 Frieda Aeppli-Knecht, Hinwil

2433 Erben Alwin Wolfensberger, Hinwil

Weitere Grundeigentimer sind nicht in das Gestaltungsplan-
verfahren involviert. Die Perimeterfliche betragt 55’000 m?.

Cad

Die erforderlichen Fahrwegrechte (Anschluss an die Zirich-
strasse) und Durchleitungsrechte (u.a. Fernwarmeleitungen)
werden ausserhalb des Gestaltungsplanverfahrens errichtet.

5  Suter+ von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

zu Art. 1.3
Erganzendes Recht,
Verhaltnis zur Bau- und
Zonenordnung

zu Art. 2.1
Baubereich

Zu Art. 2.2
Gesamthohe

Zu Art. 2.3
Nutzweise

Im Gestaltungsplan finden die Vorschriften des Gestaltungs-
plans Anwendung, soweit nicht kantonales oder Bundesrecht
vorgeht oder auf die Bauordnung verwiesen wird. Die Bau- und
Zonenordnung enthalt ausserhalb der Bauzone keine Be-
stimmungen.

3.2 Bauten, Anlagen und Umgebung

Das Gestaltungsplangebiet liegt in der Landwirtschaftszone.

Der Gestaltungsplan weist einen Baubereich aus. Innerhalb der
Mantellinie kénnen die vorgesehenen Gewachshaus-Einheiten
additiv aneinander gebaut werden. Innerhalb des Gewéachs-
hauses sind die dazugehérigen Rdume wie z.B. Betriebsleiter-
buro, Kantine, Lager- und Nebenrdume, Sanitéranlagen etc.
zulassig.

Die Erschliessungsflache und die Regenriickhaltebecken diir-
fen die Mantellinie Uberstellen. Der Gewéasserabstand fiir ober-
und unterirdische Bauten entlang dem Schwarzbach von 5 Me-
ter geméass Wasserwirtschaftsgesetz ist eingehalten (vgl. auch
Erlauterungen zu Art. 4.2).

Die Gewéachshauser weisen eine Gebaudehdhe von rund 5
Meter und einem Firsthéhe von rund 1 Meter auf. Unter Beriick-
sichtigung der zuldssigen Terrainveranderungen (Aufschittun-
gen von 1 Meter Uber dem gewachsenen Boden) und des Pro-
jektierungsspielraumes ergibt sich eine Gesamthéhe von 8
Metern.

Die Nutzweise ist in der Landwirtschaftszone zonenkonform, da
der Anbau bodengebunden erfolgt. Es werden keine hors-sol-
Kulturen gezogen.

Suter * von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV

zuArt. 2.4
Terrainveranderungen

zu Art. 2.5
Regenspeicherbecken

Damit die Gewachshéauser aufgestellt und die Flache zur Kulti-
vierung von Gemuse und Friichten bewirtschaftet werden kann,
sind voraussichtlich geringflugige Terrainveranderungen er-
forderlich. Da die Produktion bodenabhéngig erfolgt, sind sie
jedoch zu minimieren. Es sind keine Erdverschiebungen aus-
serhalb des Gestaltungsplanperimeters vorgesehen.

Die Aussenwande des Gewachshauses erfordern ein Steifen-
fundament. Im Innern des Gewachshauses ist mit einer Trenn-
wand (ebenfalls mit Streifenfundament) zu rechnen, damit die
zwei Klimazonen geschaffen werden kénnen.

Die mit dem Bau des Gewéachshauses entstandenen ,Fahrgas-
sen“ sind gentigend verdichtet und dienen gleichzeitig als in-
terne Fusswege. Somit kann bei den Fusswegen auf ein Fun-
dament verzichtet werden.

Zur Realisierung der Regenriickhaltebecken sind jedoch grés-
sere Terrainveranderungen erforderlich, damit das Volumen
von rund 10°000m® gelagert werden kann. Die entstehenden
Béschungen sind méglichst naturlich zu gestalten.

Massgebend fiir die Planung und Ausfiihrung bodenrelevanter
Arbeiten sind die Richtlinien fur die Bodenrekultivierungen des
Kantons Zirich (Mai 2003). Der Umgang mit dem Boden ist im
Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Die Bewésserung der Gewachsh&auser wird méglichst wasser-
autark betrieben. Bei einer iberdachten Flache von ca.

40'000 m? und einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge
von 1'000 I/m?a sind ein oder mehrere Speicherbecken fiir ca.
10°'000 m® erforderlich (d.h. % der Jahresmenge). Die Flache
zur Realisierung des Speichervolumens betragt rund 5000m>.
Zur Sicherstellung der Wasserqualitat werden einheimische,
gewassertypische Fische im Speicherbecken gehalten. Es wird
ein Speicherbeckeniberlauf (bei Extremereignissen) in eines
der 6ffentlichen Gewéasser angelegt. Dabei sind Warmwasser-
Schwalle nach Méglichkeit zu verhindern, indem das tber-
schissige Regenwasser tiber eine "Weiche" direkt abgeleitet
wird (und nicht aufgewarmtes Wasser aus dem Speicher-
becken).

Die Projektierung der Gesamtanlage erfolgt in Zusammenarbeit
mit den zusténdigen kantonalen Amter. Richtungsweisend ist
die Richtlinie "Regenwasserentsorgung" (VSA, 2002 mit Update
2004) und die "Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserentsor-
gung" (AWEL, 2005).

7 Suter- von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Zu Art. 2.6 Der an die Gewachshéauser angrenzende Bereich wird begriint

Grﬁngﬁrtel und mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen (Straucher
und kleine Baume) versehen. Damit erfolgt eine Abdeckung der
Glash&user. Die Héhe des Grungurtels soll die Dachrinne nicht
Uberschreiten. Allenfalls ist aus Haftpflichtgriinden eine Einz&u-
nung erforderlich.

Zu Art. 2.7 Beim Gehélz entlang der Stidgrenze handelt es sich um das
- kommunale Natur- und Landschaftsschutzobjekt Nr. 121c und

Hecke Altlauf Wildbach 121d. Das Landschaftselement ist geméss der kommunalen
Schutzverordnung vom 9. Februar 1983 zu erhalten und zu
pflegen. Der Gestaltungsplan tragt dem Anliegen der Schutz-
verordnung Rechnung und scheidet einen angemessenen Be-
reich (Krautsaum ca. 3 Meter) um die Hecke aus. Dieser Be-
reich sowie die Restflachen zwischen dem Bachgehélz und
dem Baubereich (ca. 7 Meter) mussen offen gehalten werden
und in Anlehnung an die Vorgaben der Okoqualitatsverordnung
und der Direktzahlungsverordnung des Bundes respektive ge-
méss den Auflagen der Gemeinde Hinwil bewirtschaftet wer-
den. D.h. die Flachen sind als extensiv genutzte Wiesen zu be-
wirtschaften: keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenbe-
handlungsmitteln, jéhrlicher Schnitt ab 15. Juni (vgl. Art. 45
Dirketzahlungsverordnung). Die definitiven Auflagen erfolgen
im Baubewilligungsverfahren.

Planausschnitt der Natur- und
Landschaftsschutzobjekte von
kommunaler Bedeutung
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zu Art. 3.1
Ein- und Ausfahrt

Ubersicht der beiden bevorzugten
Anschlussstellen "Zu- und
Wegfahrten" (Optionen)

zu Art. 3.2
Erschliessungsflache

Far die Zu- und Wegfahrt miissen zwingend einzelne Baume
gefallt werden, da keine Alternative besteht. Der Eingriff in das
Schutzobjekt wird minimal gehalten. Diese geféllten Baume
werden im Bereich der Hecke durch einheimisches Gehélz er-
setzt (Ersatzmassnahme gemass Natur- und Heimatschutzver-
ordnung). Insgesamt wird der Gesamtwert des Objektes 121c
und 121d nicht geschmaélert.

3.3  Erschliessung

Die Zu- und Wegfahrt erfolgt ab der Zircherstrasse. Noch offen
ist, ob die Erschliessung Uber den Anschluss der Ferag AG
oder die Wildbachstrasse (KEZO) erfolgt. Die Anschlussstelle
bei der Ober-Erlosenstrasse eignet sich im heutigen Zustand
nicht fur die Erschliessung des Gestaltungsplangebietes und es
waren erhebliche Ausbauten (unter anderem Briickenersatz)
erforderlich.

Der Entscheid, welche der drei Zu- und Wegfahrten realisiert
wird, fallt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Je nach dem ob die Zufahrt aus Westen oder Studen erfolgt
muss auch die Erschliessungsflache entsprechend angeordnet
werden. Zum Wenden der Lastwagen sowie zum Aufstellen der
Lastwagen an der Laderampe, fur Umschlagplatze sowie fur
die Parkplatze sind maximal 4800m? Land vorgesehen.
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zu Art. 3.3
Parkierung

Offentlicher Verkehr

zuArt. 3.4
Sitzgelegenheiten

zu Art. 4.1
Energie

Kantonaler Energieplan

Die Parkplatze dienen ausschliesslich den Mitarbeitern. Fir die
ca. 35 bis 45 Mitarbeiter werden maximal 15 Parkplatze vorge-
sehen. Der Normbedarf fur Beschéftigte betragt geméass der
Bau- und Zonenordnung fir Industrie-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe einen Abstellplatz pro 2 Arbeitsplatze (Gute-
klasse D, minimal 70% des Normbedarfes). Es sind keine Kun-
denparkplatze geplant. Die vorgesehenen 15 Parkfelder dienen
ausschliesslich den Angestellten und allfélligen Lieferanten.

Die Buslinie 869 bedient die Haltestelle Industriestrasse. Diese
Haltestelle ist ca. 200 Meter vom Gestaltungsplangebiet ent-
fernt und wird von Montag bis Samstag bedient.

Die beiden Flurwege entlang dem nérdlichen und 6stlichen Ge-
staltungsplanperimeter bleiben erhalten. Sitzgelegenheiten
laden zum Verweilen ein.

3.4 Umwelt

Die Beheizung der Gewéachshéauser erfolgt durch Abwarme der
Kehrrichtverwertung Zircher Oberland.

Das Abwéarmenetz beheizt bereits heute die Mehrzahl der In-
dustrieanlagen und ein Wohnquartier sowie mehrere gemeinde-
eigene Liegenschaften in Hinwil. Durch die Nutzung der Abwar-
me kénnen ca. 600'000 Liter Heizél (entspricht dem Olbedarf
von ca. 300 Einfamilienh&usern) gespart werden.

Fur die beheizten Gewéachshéauser sind die Empfehlungen der
Konferenz der kantonalen Energiefachstelle (EnFK-Empfehlung
Nr. 5) einzuhalten (vgl. Anhang).

Der Kantonale Energieplan 2002 weist der KEZO Hinwil ein
Energiepotenzial von ca. 380'000 MWh zu. Genutzt werden
heute ca. 23'000 MWh im Fernwarmenetz und mit dem Rest
wird ca. 115'000 MWh Strom erzeugt. Die bei der Stromerzeu-
gung entstehende Abwéarme von ca. 150'000 MWh muss in den
Luftkondensatoren vernichtet werden.

Der kantonale Richtplan fordert, dass mit planerischen Mass-
nahmen die Voraussetzungen zu schaffen sind, damit die Ab-
warme aus der KEZO Hinwil genutzt werden kann.

10  Suter von Kanel * Wild + AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

versorgbar mit gesamter KVA-Abwérme
]— versorgt mit genutzier KVA-Abwérme

Zu Art. 4.2
Wasserhaushalt /
Drainageleitungen /
Offentliches Gewéasser

Aus 6kologischen und 6konomischen Griinden ist das an-
fallende Regenwasser maglichst vollstandig zur Bewasserung
zu verwenden. Durch das Auffangen der Regenfille wird auch
eine Auswaschung von Diingestoffen in die 6ffentlichen Ge-
wasser vermieden.

Das Gestaltungsplangebiet ist vollstandig drainiert. Die Haupt-
leitung (vgl. nachstehender Plan) ist zwingend zu erhalten, wo-
bei bei den Speicherbecken eine Verlegung méglich ist. Vor
Baubeginn ist eine Zustandserhebung vorzunehmen. Die Arbei-
ten am Meliorationswerk haben in Absprache mit der Flurge-
nossenschaft Wetzikon-Hinwil zu erfolgen.

11
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Auf dem Abschnitt der geplanten Gewéachshéauser verlauft der
Schwarzbach in einem Trapezprofil. Die Abflusskapazitat be-
tragt rund 2 m3/s (mit einem Freibord von 50 cm). Die Kapazitat
sowohl der unterliegenden Eindolung (Durchmesser 1 Meter,
Gefalle 0.7%) als auch der oberliegenden Eindolung (Durch-
messer 1 Meter, Gefélle 0.9%) betragt ebenfalls rund 2 m3/s.
Der Einlauf der Drainagen erfolgt am Beginn der unterliegen-
den Eindolung, d.h. das Gebiet Tafelriet entwéassert sich nicht
Uber den offenen Abschnitt des Schwarzbaches.

Der Raumbedarf des Gewassers

von 12 Metern (blaue Flache) kann AN
ausserhalb des Gestaltungsplan- AN
perimeters abgedeckt werden. A
Daher wird der Gewasserabstand \\
ab Parzellengrenze bemessen. .

N\

\\\

zu Art. 4.3 Fur die Landwirtschaftszone gilt geméass der Larmschutzver-

ordnung (LSV) die Empfindlichkeitsstufe Ill. Der Gewerbeldarm
nach Anhang 6 LSV wird aufgrund der Art des Betriebes als
nicht relevant eingestuft.

Empfindlichkeitsstufe

zuArt. 4.4 Die Gewachskulturen werden unter méglichst natirlichen Be-
Belichtung dingungen gehalten und somit nicht kiinstlich belichtet.

3.5 Weitere Bestimmungen

zu Art. 5.1 Sollten die Gewéachsh&user einmal nicht mehr der Produktion
: von landwirtschaftlichen Produkten dienen, so sind séamtliche

WlederherStellung Gewachshauser und andere Anlageteile abzurdumen und die

Flache ist fur eine landwirtschaftliche Nutzung herzurichten.

Beim Wegfall der Gewéachshausnutzung sind Béden mit stand-
orttypischer Bodenfruchtbarkeit wieder herzustellen. Ausgeho-
bener Boden ist entweder fur die Wiederherstellung zu sichern
(Bodenzwischenlager) oder fir eine Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Nutzungseignung von geschédigten Béden zu ver-
werten.

Im Rahmen des Riickbaus sind auch die Entwésserungsan-
lagen wieder instand zu stellen und von der Flurgenossenschaft
und der Abteilung Landwirtschaft des ALN kontrollieren zu
lassen.
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Die Pflicht zum Riickbau und zur Wiederherstellung ist im
Grundbuch zu sichern. Die Wiederherstellung der Béden wird
auf der Basis einer Kostenschéatzung finanziell sichergestelit.
Die Sicherstellung erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens. Dadurch haben die Gemeinde Hinwil und die Grund-
eigentimer Gewahr, dass die Anlage in einem spéateren
Zeitpunkt auch wieder entfernt wird.
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4. Auswirkungen
41 Landschaft und Natur

Landschaft Die Gewéachshauskulturen sind in der Landschaft sowohl aus
dem Nahbereich (einsehbar nur von Winterthurstrasse) als
auch aus der Ferne nicht oder nicht stérend wahrnehmbar. Mit
der bestehenden und der geplanten Begriinung wird eine gute
Einordnung erwirkt.

Das Gebiet Tafelriet wird gegen Stiden durch eine Baumgruppe
gefasst. Das Industrie- und Gewerbegebiet ist raumlich von der
Landwirtschaftszone getrennt. Gegen Norden steigt das Ge-
lande geméchlich an. Die Winterthurerstrasse liegt deutlich
héher als das Landwirtschaftsgebiet.
Standorte Ansichten QY over Er'losenv_ Saea)

B\

. EN
VAN
: N

203 EN )

AN
" N\ N
4 Winkel N\

P

Standort C
52\553

SndortA i

Standort B

Deutlich erkennbar ist die KEZO. Die Gewéachshauser im
Vordergrund werden nicht stérend in Erscheinung treten.

14 Suter von Kanel * Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Gebriider Meier Gewachshauskulturen
Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV

Standort C

Standort D

Standort E

Landschaftsschutzobjekt Die Schutzobjekte werden gesamthaft nicht geschmalert. Fiir
die teilweise Rodung wird gleichwertiger Ersatz geschaffen.

Natur Die Massnahmen im Zusammenhang mit der Gemuse- und
Frachteproduktion haben ein gewisses Potenzial zur Erhéhung
der Biodiversitat, da mit dem naturnahen Speicherbecken und
dem Grungurtel die Strukturvielfalt erhéht wird.
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Landwirtschaft

Boden

Landwirtschaftliche
Nutzungseignung

4.2 Landwirtschaft und Boden

Da die Flachen weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet wer-
den, geht der Landwirtschaft kein Boden verlustig. Die fir die
Produktion erforderlichen Anlagen kénnen problemlos zuriick-
gebaut werden. Drainagen sind keine betroffen respektive blei-
ben erhalten. Die Gemuseproduktion tréagt sogar zur Verbes-
serung der Versorgungssicherheit bei, und dies unter Nutzung
einer erneuerbaren, lokalen Energiequelle.

Im Gebiet Tafelriet liegt mehrheitlich Braunerde-Gley vor. Die
pflanzennutzbare Griindigkeit ist méassig tiefgriindig (50 bis 70
cm). Der Bodenskelettgehalt von Ober- und Unterboden ist
skelettarm bis schwach skeletthaltig (< 5 - 10 Vol.%). Die Fein-
erdekoérnigkeit des Oberbodens ist sandiger Lehm bis Lehm
und des Unterbodens Lehm bis toniger Lehm.

Gemass Bodenkarte handelt es sich beim Gebiet Tafelriet um
futterbaubetonte Fruchtfolgeflache (Nutzungseignungsklasse
5). Der Boden weist Fremdnésse auf (Standortfaktor F).

]
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Altlasten

Grundwasser

Grundwasserkarte

Gewasserschutzkarte

Das Gestaltungsplangebiet ist im Kataster der belasteten
Standorte nicht aufgefiihrt.

4.3 Wasser und Luft

Das Grundwasser wird durch den Anbau nicht beeintrachtigt.
Der Betrieb produziert mit einem minimalen Einsatz an Diin-
gern und Pflanzenbehandlungsmitteln.

\
tbael

MR

il s

Gebiet geringer Grundwassermachtigkeit (meist weniger als 2m) oder geringer
Durchlassigkeit, Randgebiet mit unterirdischer Entwasserung zum Grundwasser-
nutzung: gebiet

Die Grundwasserkarte des Kantons Zurich weist am siidlichen
Rand des Gestaltungsplangebietes ein Grundwasservor-
kommen mit einer Méachtigkeit von 2 bis 10 Meter aus.

Laut Gewasserschutzkarte liegt das Gestaltungsplangebiet
mehrheitlich im Gewésserschutzbereich A,.
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Offentliche Gewasser

Luft

Arbeitsplatze

Wohngebiete

Erholung

Entlang dem nordwestlichen Rand des Gestaltungsplangebie-
tes verlauft der Schwarzbach (Offentliches Gewasser Nr. 3.0).
Der Wildbach (Offentliches Gewésser Nr. 1.0) verl4uft entlang
dem sudlichen Rand. Sowohl der Schwarzbach als auch der
Wildbach werden durch den Gestaltungsplan nicht tangiert.

Mit der Einsparung der rund 600'000 Liter Heizél kann die
Emission von ca. 1'585 Tonnen CO, vermieden werden.

Der Betrieb verursacht keine Luftschadstoffe und keine
Gerlche.

44 Wirtschaft

Mit der Ansiedlung der Gewachshauskulturen entstehen in der
Gemeinde Hinwil ca. 40 neue Arbeitsplatze.

4.5 Siedlung und Erholung

Der Gemuse- und Friichteproduktionsbetrieb hat keinen
stérenden Einfluss auf die Wohngebiete. Die Kulturen werden
nicht kinstlich beleuchtet. Die Erschliessung erfolgt direkt ab
der Staatsstrasse ohne Wohngebiete zu belasten.

Die Anlage tangiert kein Erholungsgebiet (z.B. Fuss- und
Wanderweg).
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Woche 43, 2007

Woche 44 bis Woche 52, 2007

(bis 28. Dezember 2007)

Woche 50, 2007
(Anfang Dezember 2007)

Woche 1, 2008

Woche 1, 2008

Woche 1, 2008
(5. Januar 2008)

Woche 2, 2008
(7. Januar 2008)

Woche 4, 2008
(23. Januar 2008)

Woche 12, 2008
(17. Mérz 2008)

Woche 13, 2008
Wochen 14 bis 18, 2008
Woche 19, 2008
Wochen 20 bis 28, 2008

Woche 29, 2008

5.

5.1

Ablauf und Mitwirkungs-
verfahren

Ubersicht Gesamtablauf

Publikation éffentliche Auflage

|

Offentliche Auflage und Vorprifung durch ARV

|

Besprechung Vorprifung ARV mit Kreisplaner

|

Beratung der Einwendungen

|

Anpassen der Planvorlage

|

Einreichen des Uberarbeiteten Gestaltungsplans an den
Gemeinderat zuhanden der Antragstellung an die GV

|

Beratung durch Baukommission

Verabschiedung durch Gemeinderat

1

Gemeindeversammlung

|

Publikation der Zustimmung

I

Rekursfrist

|

Rechtskraftbescheinigung

|

Genehmigung durch Baudirektion

l

Publikation der Genehmigung (Inkrafttreten)
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Antrag Gemeinde Wetzikon

Stellungnahme

Im regionalen Richtplan Oberland
ist die violett schraffierte Flache als
"Prioritatsgebiet fiir Versorgung mit
Fermwarme" bezeichnet. Das Ge-
biet Tafelriet liegt am Siedlungs-
rand und umfasst nur einen Bruch-
teil der gesamten Flache innerhalb
des Landwirtschaftsgebietes.

5.2 Mitwirkung der Offentlichkeit

Innert der 6ffentlichen Auflagefrist geméass § 7 PBG vom

26. Oktober 2007 bis 28. Dezember 2007 ging eine schriftliche
Einwendung ein. Die Einwenderin verlangte eine Prazisierung
beziglich der Versorgung mit Elektrizitat. Der Erlauterungs-
bericht wurde entsprechend angepasst.

5.3  AnhGrung

Die Gemeinde Wetzikon brachte sich mit Schreiben vom 21.
Dezember 2007 ein.

Die Gemeinde Wetzikon dussert Bedenken beziglich den ge-
planten Gewéachshausvolumen (Gebiudehéhe bis 8 Meter und
Flache von rund 4 Hektaren) und wiinscht eine Uberpriifung
der flachen- und volumenmassig relevanten Punkte sowie eine
bessere Ausformulierung der Randbedingungen fir den
Ubergang in die Landschaft.

Im kantonalen Richtplan ist die KEZO als Anlage bezeichnet,
die sich speziell fur rohrleitungsgebundene Energietrager eig-
net. Die ortsgebundene hochwertige Abwarme ist gemass
Richtplantext in erster Prioritat anzustreben.

Das Gestaltungsplangebiet wurde folglich im regionalen Richt-
plan Oberland als Prioritdtsgebiet fir die Versorgung mit Fern-
warme bezeichnet. Damit wurde der Grundsatzentscheid fir die
Erméglichung einer landwirtschaftlichen Nutzung, welche Ab-
warme bezieht, geféllt, d.h. es wurde auch eine Guterabwa-
gung zwischen "Energie" und "Landschaft" vorgenommen.
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Die Dimensionierung der Anlage ergibt sich auch aus wirt-
schaftlichen Aspekten. Fir einen rationellen Betrieb muss den
hohen Grundinvestitionen fir die Fernwarmeerschliessung und
die ubrige Infrastruktur eine entsprechend grosse Produktions-
flache gegeniuiberstehen. Zudem entsteht bei einer geringen
Aussenhdlille, in Bezug auf die Grundflache, ein kleinerer Ener-
gieverlust. Um marktgerecht produzieren zu kénnen, ist eine
minimale Betriebsgrésse erforderlich (optimaler Personalein-
satz).

Eine Gewachshaushéhe von rund 6 Metern ist erforderlich um
gleichmassige Klima- und Temperaturverhéltnisse zu erreichen
("Pufferung" Treibhauseffekt). Dies fiihrt einerseits zu einem
geringeren Energiebedarf und ist andererseits firr die Gesund-
heit der Pflanzen wichtig.

Von der Kérnung her entspricht die Gewachshausanlage den
Betrieben in der angrenzenden Industriezone. Die Gew&chs-
h&user werden am Rande der heutigen Industriezone ange-
ordnet, womit das Landschaftsbild geschont werden kann. Der
Ubergang zur Landschaft wird mittels dem Griingrtel - dhnlich
der Hecke entlang dem Altlauf Wildbach - ausformuliert. Die
Detailausgestaltung ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens festzulegen.

Der Baubereich fur die Gewachshauser ist grosser als benétigt
ausgeschieden worden, weil die Erschliessung (Zufahrt von
West oder Ost) noch nicht definitiv festgelegt werden soll. Der
effektiv fur die Erstellung von Gewachshiusern nutzbare Bau-
bereich wird sich um Flachen fur die Erschliessung und allen-
falls das Speicherbecken reduzieren.

Das Tafelriet liegt in einer Senke und ist aus dem Nahbereich
einsehbar. Die Lage wird daher nicht als sensibel beurteilt. Eine
Verringerung der Gewéachshausflache wirde keine Verbes-
serung fiir das Landschaftsbild bringen, da von den meisten
Standorten her nur die Fassaden der Gewéchshé&user sichtbar
sind. Die standardisierten Gewéachshauser sind tber 6 Meter
hoch. Da eine bodenabhé&ngige Produktion erfolgt, sind Boden-
verschiebungen nicht erwiinscht. Um eine kleinteilige Staffe-
lung der Gewéachshauseinheiten zu vermeiden, wird deshalb
ein Spielraum eingerdumt. Ob dieser Spielraum genutzt werden
muss, wird sich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
weisen. Schon aus wirtschaftlichen Griinden wird es dem Be-
treiber aber daran liegen, die Gewachshauser méglichst direkt
auf dem heutigen Terrain zu erstellen.

Insgesamt hat das Projekt klare Vorteile. Es kénnen Lebens-
mittel nachhaltig und lokal produziert und damit rund 6007000
Liter Heizol eingespart werden. Die Beeintréchtigung des Land-
schaftsbildes wird so gering wie méglich gehalten.
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5.4  Vorprufung ARV

Parallel zur &ffentlichen Auflage wurde der Gestaltungsplan
dem Kanton zur Vorpriifung zugestellit.

Mit Schreiben vom 14. Dezember 2007 hat die Baudirektion
zum Gestaltungsplanentwurf Stellung genommen. Die Antréage
wurden in den Gestaltungsplan-Akten bericksichtigt.
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EnFK-Empfehlung Nr. 5
Beheizte Gewachshauser
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CONFERENCE DES SERVICES KONFERENZ KANTONALER
CANTONAUX DE L'ENERGIE ENERGIEFACHSTELLEN

Empfehlung Nr. 5
Beheizte Gewdchshauser

Ausgabe 2003 (ersetzt Ausgabe 1993)

Geltungsbereich

Gewéchshauser, die der Aufzucht, Produktion oder Vermarktung (Nutzung zu kommerziellen
Zwecken) von Pflanzen dienen und wahrend der Heizperiode vom 1. Oktober bis 31. Méarz
mindestens auf +10°C und mehr beheizt werden, gelten als Warmh&user. Neue Warmhé&user
haben den nachfolgenden Anforderungen zu geniigen. Fur die Sanierung, Erweiterung und
Umnutzung gelten die Neuanforderungen, sofern dies technisch méglich und der Aufwand
verhaltnismassig ist.

Kalthauser, das heisst Gewachshauser deren Heizungsinstallation lediglich fir die Frostfrei-
haltung von weniger als +10°C ausgelegt ist, sind von den nachfolgenden Anforderungen
befreit. Sie benétigen lediglich eine Energieverbrauchsmessung und eine thermostatische
Absicherung.

Anforderungen
" Die Gebaudehiille der Warmhauser darf den mittleren U-Wert U,, von 2,4 W/m?K nicht
Uberschreiten.

? Wird im Dachbereich Einfachglas verwendet, ist ein Energieschirm mit einem Warme-
durchlasswiderstand von mindestens 0,23 m?K/W einzubauen.

% Die Stellplatten zwischen den Punktfundamenten sind bis 40 cm ins Erdreich mit einem
Warmedurchlasswiderstand von mindestens 1,4 m?K/W zu dammen.

Berechnung des mittleren U-Wertes U,,

Far die Berechnung der Hullenflache sind die Bauteile ab dem Erdreich massgebend. Der
mittlere Warmedurchgangskoeffizient U, berechnet sind nach der folgenden Formel:

Are " Uge + Are*Ure + Awe* Upe + ...

— Re Re Fe Fe We We 2

Ca ® Are * Aro+ Pue + .. (WimK)

Are: Flache Dach gegen Aussenklima Ure:  U-Wert des Daches

Agre.  Flache der Rahmenprofile Ure:  U-Wert des Rahmenprofils
Awe: Flache der Wande gegen Aussenklima Uwe: U-Wert der Wande

Der U-Wert des Daches (Ug,) kann sich aus folgenden Bauteilschichten zusammensetzen:
- Dachverglasung,

- Luftraum und

- einfachem oder doppeltem Energieschirm.

Grundlagen: Diese Empfehlung wurde 2002 neu formuliert auf Grund der neuen Begriffe und Bezeichnungen des
SIA-Normenwerks. Die vorstehend definierten Anforderungen entsprechen denjenigen der urspringlichen Ausgabe
von 1993. Die urspriingliche Empfehlung (Ausgabe 1993) war das Resultat intensiver Kontakte mit dem Verband
Schweizer Gartnermeister (VSG), Kontaktperson: Herr J. Poffet, Postfach, 3425 Oeschberg-Koppigen.



Beispiel

e

10,00 m

210m

430 m

140 m

0,80 m

>0,40m4

Wirkung eines Energieschirmes

Die Wirkung eines Energieschirmes, z.B. auf den U-Wert des Daches Ug, wird als zusatzlicher Warmedurchlass-
widerstand (in zwei Teilen: Strahlungsreduktion R, und Einfluss Luftpolster Rc) zum Warmedurchlasswiderstand des

Glases Ry und des Rahmens Rre addiert.

Rechenwerte fir den Strahlungsteil: R, m*K / W

Beschreibung:

Das Dach besteht aus

einer Einfach-Ver-
glasung und einem
Energieschirm (Alu).

Die Seitenwande
weisen eine

Doppelverglasung auf.

Die Stellplatten sind
mehr als 40 cm ins
Erdreich gedammt.

Rechenwerte fir den Einfluss Luftpolster: R. m?K /W

e  Sauber, volistandig beschichtet: 0.300 e  Abgedichtete, schmale Kammer (<=5 cm): 0.150
e  Sauber, halb beschichtet: 0.150 e  Abgedichtet, grossere Kammer (> 5cm):  0.075
e  Verstaubt, volistandig beschichtet 0.150
e  Verstaubt, halb beschichtet 0.075
Einrechnung des Energieschirmes: Beispiel bei einem Einfachglas mit Ug = 5.5 W/m‘K

U-Wert Widerstand Strahlungs- Einfluss Summe aller U-Wert total

Glas Glas einfluss Luftpolster Widerstande Rg total Ug total
Ug 1/Ug Rr Rc 1/Ug +* Rr + Rc 1 IRgllmal

5.5 W/m°K [0.182 m*KW [ 0.150 m"KW 0.075 m°*KW 0.407 m°KW 2.46 W/im’K

Zwischen einer sauberen und volistandigen Alu-Flache (Emmissionsvermbgen im Infrarot € = 0.1) und einem Gblichen Baustoff
(Glas, € = 0.9) ergibt sich ein Warmedurchlasswiderstand von R, = 0.300 m“KAW. Dieser reduziert sich im Gewéachshausbetrieb.

Berechnung des mittleren U-Wertes: Beispiel
Menge A2 n'lz\ U 5 n*A*U
n m m Wim‘K WK
Giebelwand Siid & Nord
Glas 2 23.03 46.06 27 124.36
Rahmen Anteil 6% 2 1.47 2.94 3.64 10.70
Fundamentstreifen, 80 cm hoch 2 8.00 16.00 0.54 8.64
Stehwand Ost & West
Glas 2 39.48 78.96 27 213.19
Rahmen Anteil 6% 2 2.52 5.04 3.64 18.35
Fundamentstreifen, 80 cm hoch 2 24.00 48.00 0.54 2592
Dach, ostliche & westliche Seite
Glas 2 152.84 | 305.68 2.46 751.97
Rahmen Anteil 6% 2 9.76 19.52 1.98 38.65
Summe 522.20 1'179.56
Mittlerer U-Wert Uy, 2.26 W/m’K <=24 ]
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