Baudirektion
Kanton Zirich ARv/1266/1998

VERFUGUNG

vom 27. Oktober 1998

Hinwil. Privater Gestaltungsplan "Parzelle Nr. 2444" (Revision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 16. Juni 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Hinwil einer Anderung des privaten
Gestaltungsplans "Parzelle Nr. 2444" der Firma G. Faccin AG, Bossikon, zu. Gegen diesen
Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen vom 10. August 1998 und des Bezirksrates Hinwil vom 29. Juli 1998 kein Rechts-

mitte] eingelegt. Mit Schreiben vom 10. August ersucht der Gemeinderat Hinwil um
Genehmigung der Vorlage.

Mit der vorliegenden Revision des Gestaltungsplans werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die umweltschutzrechtliche Sanierung des bestehenden Schrottbetriebes
geschaffen. Diese Sanierung ist im Rahmen des rechtskriftigen Gestaltungsplans (RRB Nr.
2292/1990) nicht moglich. Nach kantonalem Richtplan kénnen zur Sicherstellung ange-
messener Entwicklungsmoglichkeiten auch ausserhalb des eigentlichen Siedlungsgebiets
gelegene bestehende Fabriken und Gewerbekomplexe einer Bauzone zugewiesen werden.
Da es sich zudem um eine Revision eines rechtskriftigen Gestaltungsplans handelt, sind die
richtplanerischen Voraussetzungen erfiillt.

Der Bericht nach Art. 26 RPV liegt vor. Gemiss Art. 2 UVPV ist fiir eine Betriebssanierung
ohne wesentliche Anderung keine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich. Hinsichtlich
den Anforderungen an den Gewisser- und Bodenschutz gelten die im Bericht nach Art. 26
RPV festgelegten Massnahmen sowie der Bericht zur Altlastenvoruntersuchung.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmiissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

. Der private Gestaltungsplan "Parzelle Nr. 2444" der Firma G. Faccin AG, Bossikon,
dem die Gemeindeversammlung Hinwil am 16. Juni 1998 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.
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II.  Die Gemeinde Hinwil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a und § 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

III.  Mitteilung an den Gemeinderat Hinwil (fiir sich und zuhanden des beteiligten Grund-
eigentiimers unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an das
Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 27. Oktober 1998

981491/Oca/Zst IAREXm%'::n'g;g und Vermessung

Flr den Auszug:

e




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 11. Juli 1990

2292. Privater Gestaltungsplan Parz.-Nr. 2444 (Hinwil)

Die Gemeinde Hinwil besitzt eine mit RRB Nr. 183/1985 genehmigte
Bauordnung mit zugehdrigem Zonenplan.

Fiir das gemiss Zonenplan der Landwirtschaftszone zugeteilte Gebiet
des Grundstiicks Kat.-Nr. 2444 ist durch den Grundeigentiimer ein pri-
vater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 29. Marz 1990 stimmte
diesem die Gemeindeversammlung Hinwil zu. Gemiss Zeugnissen der
Bezirksratskanzlei Hinwil vom 20. Juni 1990 sowie der Kanzlei der Bau-
rekurskommissionen vom 8. Juni 1990 sind dort keine Rekurse gegen
diesen Beschluss hiangig. Der Gemeinderat Hinwil ersucht deshalb mit
Schreiben vom 10. Juni 1990 um die Genehmigung der Vorlage.

Die Grundeigentiimerin betreibt auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2444
seit ca. 30 Jahren einen Betrieb zur Verarbeitung und Aufbereitung von
Schrott und Metallen. Bis zur Inbetriebnahme der S-Bahn standen der
Firma fiir die Lagerung sowie fiir den Bahntransport auf dem Bahnhof-
areal Hinwil eine Verladerampe sowie ein Abstellplatz fiir 20 Mulden
zur Verfiigung. Dieses Bahnareal wird nun fiir eine Park and Ride-An-
lage bendtigt, weshalb der Muldenabstellplatz an den bestehenden Be-
trieb auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2444 angegliedert werden soll. Das
Betriebsareal grenzt an die Reservezone und an die Industriezone. Uber-
dies soll dieses angrenzende Areal einer Erweiterung der KEZO fiir die
Lagerung und Aufbereitung der Kehrichtschlacke zugefithrt werden.
Dem vorliegenden Gestaltungsplan stehen somit weder raumplanerische
noch landschaftliche Hindernisse entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:
I. Der private Gestaltungsplan Parz.-Nr. 2444, dem die Gemeindever-
sammlung Hinwil am 29. Mérz 1990 zugestimmt hat, wird genehmigt.
II. Mitteilung an den Gemeinderat Hinwil, 8340 Hinwil (unter Beilage
von vier mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des
Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden der Grundeigentiimerin), die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 11. Juli 1990

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Kanton Zurich Amt fiir Ra

rmessung

Gemeinde Hinwil Situation 1:1000 \ Bestimmungen
\
1. Geltungsbereich
1.1 Der Gestaltungsplan umfasst die Parzelle Kat.Nr. 2444 gemiss zugehdrigem Plan 1:1000.
‘\ 1.2 Soweit dieser Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften der Industrie-

und Gewerbezone IG5 geméss Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Hinwil.

Privater Gestaltungsplan (Revision)

2. Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Bauten

2.1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im vorhandenen Ausmass umgebaut, umgenutzt und
erseizt werden.

2.2 Die Lage der Neubauten ergibt sich aus den im Plan bezeichneten Baubereichen.

2.3 Folgende Hohenkoten fiir Neubauten diirfen ausser von Kaminen, Antennen udgl. von keinem
Bauteil iiberschritten werden:

1:1000

A 551,0 m.i.M. C  553,0 m.i.M.
B 560,5 m.i.M. D 553,0 m.i.M.

"Parzelle Nr. 2444"
Firma G. Faccin AG, Bossikon, Hinwil

3. Nutzung

Das Gestaltungsplangebiet ist bestimmt fiir Betriebe des Altstoffhandels, einschliesslich
dazugehdriger Biiros und Wohnraum, letzterer im Ausmass von héchstens 230 m2
Bruttogeschossfidche unier Einrechnung des im Gestaitungsplangebiet bereits bestehenden
Wohnraumes.

e

Von der Gemeindeversammiung zugestimmt am: 16. Juni 1998
4. Erschliessung

4.1 Fir die Zu- und Wegfahrten sind die Angaben im Plan 1;1000 verbindlich.

4.2 Das Abwasser der Lagerflachen muss in geschiossenen Schichten gefasst werden.

4.3 Im Ubrigen ist das Gestaltungsplangebiet durch bestehende Ver- und Entsorgungsaniagen
erschlossen.

Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: Der Schreiber:

5. Gestaltung

’ ] . 5.1 Die Gebdude haben sich in Farbe und Materialien gut in die Landschaft einzupassen.
Geltungsbereich 5.2 Die zur optischen Abdeckung nérdlich des Lagerplatzes bereits gepflanzte hochwachsende
; ; Hecke ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
i Baumre??%kl 1998 BDV Nr /2 66 1 I Best. Bauten 5.3 Die Grilnbereiche sind zu erhalten und gértnerisch zu gestalten.
genehmigt am . ' '

Baidiereiche Noubaiten 6. Larmempfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird der Larmempfindlichkeitsstufe IV zugeteilt.
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Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der regierungsrétlichen
Genehmigung in Kraft.

~~~~~~~~ Waldgrenze

s s e Waldabstandslinie




Bestimmungen

1: 1000

Kanton Ziirich Gemeinde Hinwil 1.  Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan umfasst die Parzelle Kat. Nr.2444 gemaiss zugehérigem Plan
1:1000.

Krei Sgﬁ*h?&’ ners ARP 2.  Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Bauten

2.1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im vorhandenen Ausmass umgebaut,
umgenutzt oder ersetzt werden.

2.2 Die Lage der Neubauten ergibt sich aus den im Plan bezeichneten Baubereichen.

2.3 Das Bauvolumen darf in den Baubereichen A und B tiber der Kote 544 m.i.M.
folgende Masse nicht tiberschreiten:

Privater Gestaltungsplan
" Parzelle Nr. 2444 ™

A 3625m3
B 2550m3
1:1 OOO 2.4 Folgende Héhenkoten fiir Neubauten durfen ausser von Kaminen, Antennen udgl.
von keinem Bauteil Gberschritten werden:
A 558 + 0.5 m.0.M
B 550 + 0.5 m.u.M
2.5 Zulassig sind folgende Anzahl Vollgeschosse und anrechenbare Untergeschosse:
Voligeschosse A max. 2
B 0
Untergeschosse A max. 1
B max. 1
Vom Grundeigentiimer, Gianfranco Faccin, fes’tge§etzt am o Nilkeiing
8340 Hinwil  -ME0 () e
~‘ ! Geltungsbereich Das Gestaltungsplangebiet ist bestimmt fiir Betriebe des Altstoffhandels
i \ einschliesslich dazugehériger Biros und Wohnraum im Ausmass von 230 m2

m bdstelonds Bauban Bruttogeschossflache.

i immt am ] MAar ;
Von der Gemeindeversammiung zugesti 2 8. Ménz 4. Erschilessung

ident: iber: < reich fiir Neubau
il al: : ol gt ; : 4.1  Fir die Zu- und Wegfahrten sind die Angaben im Plan 1:1000 verbindlich.
el D wl - 2 C,_, - v 4.2 Das Abwasser der Lagerflachen muss in geschlossenen Schichten gefasst werden.
) 7y % certtla L : Verkehrs- und Lagerflache ~ 4.3 Im dbrigen ist das Gestaltungsplangebiet durch die bestehenden Ver- und
oo ' Entsorgungsanlagen erschlossen.
csccssecsssd  Griinbereich
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Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 229 vom 11 Juli 1990 5 Gestaltung

Beni m * Heckenbereich 5.1 Die Gebdude haben sich in Farbe und Materialien gut in die Landschaft

Vor dem Regierungsrate einzupassen.

g S % - Zu- und Wegfahrten 5.2 Es sind nur Schrégdécher oder bei eingeschossigen Bauten begriinte Flachdicher

zulassig.

5.3 Zur optischen Abdeckung der Neubauten ist im bezeichneten Bereich eine
hochwachsende Hecke zu pflanzen. Dabei sind vorwiegend einheimische Pflanzen
zu verwenden.

5.4 Die Grunbereiche sind zu erhalten und gértnerisch zu gestalten.

— — — Waldabstandslinie

6. Larmempfindlichkeitsstufe

GLS"”’""‘ o OBUJEKT: 32126

FORMAT: 30/63 Das Gestaltungsplangebiet wird der Larmempfindlichkeitsstufe IV zugeteilt.
GUHL LECHNER SUTER AG ORTS- UND REGIONALPLANER DATUM: 20.2.90
CACILIENSTRASSE 3 8032 ZURICH TEL. 01' 252 74 80 VERFASSER: KE » : 7. Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
NI regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.
rchiv Nr.
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