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1 AUSGANGSLAGE
1.1 Betriebskonzept

Standorte Das Unternehmen Beerstecher AG ist heute auf drei Standorte auf-
geteilt. Es sind dies der Hauptsitz im Hochbord in Dibendorf, der
Standort zwischen Dubendorf und Féllanden in Hermikon und das im
Jahr 2015 errichtete Gewdachshaus mit CO,-neutraler Gemusepro-
duktion in Hinwil.
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Regional produziertes Gemuse

Nationale Klimaziele der Schweiz

Energieziel 2025 Migros und Coop

Standort
CO;-neutrale Produktion
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1.2 CO,-neutrale Produktion

In der Agglomeration ZUrich gibt es aktuell zu wenig Anbauflachen
(Gewachshduser), um der grossen Nachfrage nach regional produ-
ziertem GemuUse gerecht zu werden. Aus diesem Grund kommt das
GemUse haufig aus der Westschweiz, dem Tessin, Spanien oder
Holland in die hiesigen Laden. Dabei werden die Kulturen mit Erdgas
oder Ol beheizt und das GemUse aufwendig Uber Hunderte oder gar
Tausende von Kilometern transportiert.

Eine Produktion in der Region verkUrzt die Transportwege erheblich,
was aus 6kologischer Sicht sehr winschenswert ist.

Am Weltklimagipfel in Kyoto wurden im Jahr 1997 verbindliche Ziel-
werte fUr den Ausstoss von Treibhausgasen in Industrielandern fest-
gelegt, welche die Hauptursache der Klimaerwarmung darstellen.

Fur die Klimapolitik der Schweiz sind die internationalen Emissions-
ziele des Kyoto-Protokolls und das nationale CO,-Gesetz richtungs-
weisend. Die Schweiz hat sich dazu verpflichtet, die Treibhausgas-
emissionen im Inland schrittweise zu reduzieren.

Die Migros hat sich, ausgehend von der Energiepolitik der Schweiz
und in Abstimmung mit den vom World Wildlife Fund (WWF) gesetz-
ten 6kologischen Zielen fur die Detail- und Grosshandelsbranche,
zum Ziel gesetzt, dass die Schweizer Produzenten, die an die Migros
Frichte und GemUse liefern, alle ihre Gewachshduser ab 2025 fossil-
frei beheizen. Auch Coop formuliert solche Absichten: Bis 2025 soll
80 % des verkauften Gemuses CO,-neutral produziert werden.

Die Familie Beerstecher produziert seit langer Zeit einheimisches
GemUse fur die beiden Detailhandelsriesen. Aus diesem Grund ist
das Umsetzen der Forderung von Migros und Coop fur die Beerste-
cher AG essentiell.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird ein Standort fur weitere Gewachs-
hauser fur eine CO,-neutrale Produktion gesucht.

1.3 Zielsetzung

Wie und wo kann in der Region Zurich umweltfreundlich und somit
CO,-neutral Gemuse angebaut werden?

Dort, wo Abwarme ungenutzt anféllt, die den Gewachshdusern zur
Beheizung zugeflUhrt werden kann. Die Nutzung von Abwarme erfor-
dert einen entsprechenden Standort in unmittelbarer Nahe zur Ener-
giequelle.



Warmequellen

Kantonaler Energie-Richtplan

Ortsgebundene hochwertige Abwarme

Ortsgebundene niederwertige Abwarme

Leitungsgebundene Energietrager

Prioritatensetzung
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2 STANDORTEVALUATION

In einem ersten Schritt werden aufgrund der Zielsetzung geeignete
Standorte in der Nahe einer Abwdrmequelle ermittelt und analysiert.
In einem zweiten Schritt werden die daraus als mogliche Standort
resultierenden Gebiete detaillierter betrachtet.

2.1 Abwarmequellen

Abwarme entsteht als Nebenprodukt beim Betrieb einer Anlage oder
eines technischen Gerats. Die Nutzung dieser Warme bietet grosses
Energiepotenzial. Warmequellen sind beispielsweise Kehrichtverbren-
nungsanlagen (KVA), Industriebetriebe, Abwasserreinigungsanlagen
(ARA), Rechenzentren oder Atomkraftwerke.

Der kantonale Richtplantext weist darauf hin, dass im Interesse von
Bevolkerung und Wirtschaft eine zuverldssige, umwelt- und ressour-
censchonende Energieversorgung anzustreben sei. Fur die Energie-
versorgung sind die bestehenden Energiequellen auszuschdpfen. Die
Energiequellen werden dabei unterschieden in:

1. Ortsgebundene hochwertige Abwarme: insbesondere Abwarme
aus Kehrichtverbrennungsanlagen (KVA) und Warme aus tiefer Geo-
thermie sowie langfristig zur Verflgung stehende Industrieabwdrme,
die ohne Hilfsenergie direkt verteilt und genutzt werden kann

2. Ortsgebundene niederwertige Abwarme und Umweltwarme: Ins-
besondere Abwarme aus Abwasserreinigungsanlagen (ARA) sowie
Warme aus Gewdssern

3. Leitungsgebundene Energietrager: Gasversorgung oder Warme-
netze drtlich ungebundener Warmequellen in bestehenden Absatz-
gebieten verdichten, sofern mittelfristig glinstige Rahmenbedingun-
gen daflr bestehen.

Gemass kantonalem Energie-Richtplan werden fur die standortge-
bundene Nutzung von Abwarme und erneuerbaren Energien folgen-
de Prioritaten gesetzt:

1. KVA

2. ARA

3. Holz

4. Gas, andere fossile Energietrager

Ausgehend davon wird der Fokus der vorliegenden Standortevalua-
tion auf die Kehrichtverbrennungsanlagen gelegt (KVA).



Kehrichtverbrennungsanlagen
(KVA)

Regionaler Richtplan Zurich
Oberland

RZO

RWU

RSZ

ZPZ
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Im Kanton Zurich bestehen insgesamt sechs Kehrichtverbrennungs-
anlagen, welche als Abwarmequellen funktionieren kénnten:

. KVA Limmattal (Interkommunale Anstalt Limeco)

*  KVA Hagenholz (ERZ Entsorgung + Recycling Zurich)

. KVA Hinwil (Zweckverband Kehrichtverwertung Zurich Oberland
KEZO)

*  KVA Horgen (Zweckverband fur Abfallverwertung im Bezirk
Horgen)

. KVA Winterthur (Stadtwerk Winterthur)

. KVA Josefstrasse (Fernwarme Zurich AG), Stilllegung
voraussichtlich 2020, Weiterverwendung des Standorts fur die
Energieproduktion zur Fernwarmeversorgung als Option

Gemadss den regionalen Richtplanen des Kantons Zurich bestehen
zahlreiche Prioritatsgebiete/Eignungsgebiete fur rohrleitungsgebun-
dene Energietrager und somit Gebiete, welche sich fur die Nutzung
der KVA-Abwarme eignen.

Ausgehend vom kantonalen Richtplan werden in der vorliegenden
Standortevaluation nur Gebiete bertcksichtigt, welche Abwarme von
KVA beziehen kénnen.

FUr Regionen mit bestehenden KVA werden in den regionalen Richt-
planen folgende Informationen bezUglich rohrleitungsgebundenen
Energietragern gemacht:

Der regionale Richtplan Oberland der Region Zurcher Oberland (RZO)
weist den Raum Hinwil, rund um die KEZO, als Prioritatsgebiet fur
rohrleitungsgebundene Energietrager aus.

Der regionale Richtplan Winterthur und Umgebung (RWU) macht
keine Aussage zu Eignungsgebieten fUr rohrleitungsgebundene Ener-
gietrager, da entsprechende Aussagen im kommunalen Energieplan
getroffen werden. Fur die Abwarme wird deshalb der kommunale
Energieplan als Grundlage verwendet, welche entsprechende Gebie-
te ausscheidet.

Im regionalen Richtplan der Stadt Zurich (RSZ) werden verschiedene
Eignungsgebiete fUr rohrleitungsgebundene Energietrager ausge-
schieden.

Gemadss Richtplantext ist bei der KVA Hagenholz und der KVA Josef-
strasse das Energiepotenzial bereits maximal ausgenutzt. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass die KVA Josefstrasse voraussichtlich im
Jahr 2020 stillgelegt wird.

Im regionalen Richtplantext Zimmerberg (ZPZ) wird vermerkt, dass
fur die KVA Horgen eine Erdgasleitung geplant ist.



Fazit Eignungsgebiete

Standortfaktoren aus
betrieblicher Sicht

Gewachshaus

Gesamtflache

Form

Topografie

Gebaude
Erschliessungsflache
Verladerampe

Lage

Larm

Zonenkonformitat in der

Landwirtschaftszone
Art. 16a RPG
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Von den bestehenden sechs KVA im Kanton Zurich sind, ausgehend
von den regionalen Richtplanen (respektive Energieplan), noch drei
KVA-Standorte fur die angedachte Abwarmenutzung denkbar:

. KVA Limmattal (Interkommunale Anstalt Limeco)

. KVA Hinwil (Zweckverband Kehrichtverwertung Zurich Oberland
KEZO)

. KVA Winterthur (Stadtwerk Winterthur)

2.2 Anforderungen an das Gewachshaus

Um eine Standortevaluation durchfUhren zu kdnnen, mussen in
einem ersten Schritt die Rahmenbedingungen respektive standort-
relevanten Faktoren flir Gewachshauser evaluiert werden.

Die Anforderungen an den Standort der Gewachshduser lasst sich
wie folgt zusammenfassen:

*  GrundstlUcksgrosse: ca. 5 bis 10 ha

* relativ frei

*  ebenes Gelande

*  Gebdudegrundflache: ca. 4.5 bis 9.0 ha

*  GrundstlUcksgrosse: ca. 5 bis 10 ha

*  Andockstelle fur ca. 2 LKW und Traktoren

* Der hohe Energieverbrauch soll, wie eingangs geschildert, durch
eine vorhandene ortsgebundene Abwarme gedeckt werden.
Daher muss das Gewachshaus in der Nahe einer entsprechen-
den Abwarmequelle erstellt werden.

*  keine spezifischen Anforderungen

Gemass Art. 16a Abs. 1 RPG sind in der Landwirtschaftszone Bauten
und Anlagen, die zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder fur
den produzierenden Gartenbau nétig sind, zonenkonform. Ausge-
hend davon wird ein entsprechender Standort in der Landwirtschafts-
zone gesucht.



Standortfaktoren aus
raumplanerischer Sicht

KVA Limmattal (Interkommunale
Anstalt Limeco)

Chriuzacher

Musli

Sucheren
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Aus raumplanerischer Sicht sind zudem folgende Standortfaktoren
zu bertcksichtigen:

. liegt in der Landwirtschaftszone (gemass Art. 16a RPB)

*  tangiert keine Grundwasserschutzzone

*  tangiert keinen Vernetzungskorridor

*  Kompensation der Fruchtfolgeflache so klein wie moglich
(Verlust von Fruchtfolgeflachen aufgrund von Erschliessungs-
flachen sind zu kompensieren)

*  tangiert kein Inventar

*  tangiert kein Naturschutzgebiet

*  tangiert Wohngebiet so wenig wie mdglich

*  tangiert kein Landschaftsforderungsgebiet

* st Landschaftsschonend

2.3 Beurteilung der KVA-Standorte

Das Potenzialgebiet fUr die Abwdrme der KVA gemass regionalem
Richtplan schliesst die Landwirtschaftszone ganzlich aus. In der Um-
gebung der KVA bestehen jedoch funf Landwirtschaftsgebiete mit
entsprechend grosser Flache gemass Suchkriterium. Nachfolgend
werden die funf Gebiete kurz auf die wesentlichen Standortfaktoren
analysiert.

Oetwil a.d.L.

Fahr

Geroldswil

Weiningen

Weiningen

0 250 500 1000 m
|

L




Gebiet Fahr, bei Oetwil an der Limmat:

Gebiet Chrizacher, bei Oetwil an der
Limmat:

Gebiet MUsli, bei Dietikon:
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Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Fahr im Hinblick auf die Stand-
ortevaluation der Gewachshauser essentiell:

L]

bestehendes Uberkommunales Natur- und Landschaftsschutz-
gebiet

Gewasserschutzbereich Au

Gebiet ist vollstandig als Fruchtfolgeflache deklariert

Grenzt an die Limmat

erhebliche Gefahrdung gemass Gefahrenkarte

kantonales Freihaltegebiet

mehrheitlich unbebaut

Erschliessung Uber Fahrstrasse und A1

Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Chrizacher im Hinblick auf die
Standortevaluation der Gewachshauser essentiell:

L]

L]

Gebiet ist vollstandig als Fruchtfolgeflache deklariert
bestehende belastete Standorte

archaologische Zone

Gewasserschutzbereich Au

grenzt an die Limmat

Topografie/Neigung ungeeignet

kantonales Freihaltegebiet

mehrheitlich unbebaut

Erschliessung Uber Limmattalstrasse/Mutschellenstrasse/AT
Entfernung zur KVA kritisch

Folgende Aspekte sind fur das Gebiet MUsli im Hinblick auf die Stand-
ortevaluation der Gewachshduser essentiell:

L]

L]

Gebiet ist vollstandig als Fruchtfolgeflache deklariert
belastete Standorte

archaologische Zone

Gewasserschutzbereich Au

rund 7 ha gross

geringe Gefahrdung gemass Gefahrenkarte
Topografie/Neigung kritisch

Zufahrt ab kantonaler Hauptverkehrserschliessungsstrasse,
Hochleistungsstrasse, Erschliessung Uber Mutschellenstrasse/AT
kantonales Freihaltegebiet

Gebiet unbebaut
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Gebiet Sucheren, bei Dietikon: Folgende Aspekte sind fiir das Gebiet Sucheren im Hinblick auf die
Standortevaluation der Gewachshduser essentiell:

*  Gebietist vollstandig als Fruchtfolgeflache deklariert

*  Grenztan belastete Standorte

e rund 6 ha gross

* archaologische Zone

*  Gewasserschutzbereich Au

*  grenzt teilweise an Wohn-/Gewerbegebiet

*  Parzellenstruktur kritisch/kleingliedrig

»  Zufahrt ab kantonaler Hauptverkehrserschliessungsstrasse,
Hochleistungsstrasse, Erschliessung Uber Uberlandstrasse/A1,
tangiert Wohn-/Gewerbegebiet

*  Dbestehende Erdgastransportleitung

*  kantonales Freihaltegebiet

*  regionaler Terminal Limmattalbahn (Depot LTB) geplant

*  Gebiet unbebaut

uys) 7§

iedlun Y
g Mgsterp!an I}Jid‘ev

reuzécker
_

Quelle: https://www.limmattalbahn.ch .j 0.
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Gebiet bei Weiningen:

Fazit
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Folgende Aspekte sind fur das Gebiet bei Weiningen im Hinblick auf
die Standortevaluation der Gewachshduser essentiell:

* Gebiet ist mehrheitlich als Fruchtfolgeflache deklariert

* Dbelastete Standorte

* teilweise archaologische Zone

*  Gewadsserschutzbereich Au

* grenzt teilweise an Wohngebiet

* Parzellenstruktur kritisch/kleingliedrig

* Einsehbarkeit allenfalls kritisch, da direkt an Siedlungsgrenze

» Zufahrt ab kantonaler Hauptverkehrserschliessungsstrasse,
Hochleistungsstrasse oder durch Siedlungsgebiet

* Gebiet von Langgenbach/Truebbach durchquert

* bestehende Erdgastransportleitung

* bestehendes Hochwasserruckhaltebecken

* teilweise Vernetzungskorridor

* teilweise Materialgewinnungsgebiet

*  Gebiet mehrheitlich unbebaut

* Entfernung zur KVA kritisch

Keiner der Standorte vermag die Standortkriterien zu erfullen.

Das Gebiet Fahr ist aufgrund des bestehenden Uberkommunalen
Natur- und Landschaftsschutzgebiets als Standort ungeeignet. Die
Gebiete MUsli, Sucheren und Chrizacher sind als kantonale Freihalte-
gebiete auch keine geeigneten Standorte fur die Erstellung von Ge-
wachshausern.

Das Gebiet Weiningen weist eine sehr kleine Parzellierungsstruktur
auf und grenzt an ein Siedlungsgebiet, was die Einsehbarkeit respek-
tive Einbindung in die Landschaft erschwert. Das Gebiet ist zudem als
Rickhaltebecken, teilweise als Materialgewinnungsgebiet ausgewie-
sen. Es weist eine bestehende Erdgastransportleitung auf und wird
direkt ab einer kantonalen Hochleistungsstrasse oder durch das
Siedlungsgebiet erschlossen. Das Gebiet weist zudem einen Vernet-
zungskorridor auf.
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KVA Hinwil Die Familie Beerstecher betreibt bereits ein Gewachshaus in Hinwil,
(Zweckverband Kehrichtverwer- welches mit Abwarme (respektive Restwarme) der KEZO beheizt wird
tung Zarcher Oberland KEZO) und somit CO,-neutrales Gemuse produziert.

Nachfolgend werden die funf fur die Erstellung weiterer Gewachs-
hauser denkbaren Gebiete mittels vorgangig definierter Standort-
faktoren analysiert und dokumentiert.

Artwis Unter Erlosen
. viS
Forhdlzli‘ /, :
Ober Erlosen g
KVA @
Ufwisen
Hinwil
0 250 500 1000 m
L N et < |
Gebiet Artwis Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Artwis im Hinblick auf die

Standortevaluation der Gewachshauser essentiell:

*  Nutzung von Synergien mit bestehendem Standort
(Erschliessung, Zu-und Wegfahrten, Kopfbau etc.)

*  kaum Fruchtfolgeflachen tangiert

*  kann allenfalls Wildtierkorridor tangieren

*  Gefdhrdung gemass Gefahrenkarte/ Ruckhaltebecken Grosswies

*  grenzt an Wildbach

*  kaum einsehbar/erkennbar

*  Synergien mit Modellflugplatz denkbar

*  Gebiet unbebaut

*  Erschliessung tangiert Siedlungsgebiet nicht
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Unter Erlosen Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Unter Erlosen im Hinblick auf
die Standortevaluation der Gewachshduser essentiell:

tangiert mehrheitlich Fruchtfolgeflachen

Vernassung gemass Gefahrenkarte

belastete Standorte vorhanden

Topografie/Neigung kritisch

Einsehbarkeit Weiler Erlosen/Landschaftsvertraglichkeit kritisch
Gebiet unbebaut, um den Weiler Erlosen

Erschliessung tangiert allenfalls Weiler, wenn keine Synergie mit
Industrie-/Gewerbezone moglich

Ober Erlosen Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Ober Erlosen im Hinblick auf
die Standortevaluation der Gewachshduser essentiell:

tangiert mehrheitlich Fruchtfolgeflachen

geringe Gefahrdung gemass Gefahrenkarte, Vernassungsgefahr
archaologische Zone vorhanden

(Chemierisikogebiet aufgrund Nahe zu KEZO)
Topografie/Neigung kritisch

Einsehbarkeit Weiler Erlosen/Landschaftsvertraglichkeit kritisch
Gebiet unbebaut, grenzt an Weiler Erlosen

Erschliessung tangiert Weiler

Forholzli Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Forhélzli im Hinblick auf die
Standortevaluation der Gewachshauser essentiell:

L]

L]

SUTER * VON KANEL * WILD

tangiert mehrheitlich Fruchtfolgeflachen

teilweise Grundwasseranstieg aufgrund Gefahrenkarte, oder
nicht im Untersuchungsgebiet

div. Belastungshinweise

grenzt an BLN-Gebiet

Landschaftsschutzobjekt

Uberkommunale Natur- und Landschaftsschutzverordnung:
Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutzgebiet

Vernetzungskorridor

Topografie/Neigung ungeeignet

Einsehbarkeit, Nahe zu Bossikon/Landschaftsvertraglichkeit
kritisch

Gebiet unbebaut, grenzt an Kernzone Bossikon
Erschliessung tangiert unter Umstanden Kernzone



Ufwisen

Fazit
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Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Ufwisen im Hinblick auf die
Standortevaluation der Gewachshauser essentiell:

*  Uberkommunale Natur- und Landschaftsschutzverordnung:
teilweise Landschaftsschutzzone

*  Dbestehendes Unterwerk, Hochspannungsleitungen

*  Gewadsserschutzbereich Au

*  mittlere Gefahrdung gemass Gefahrenkarte auf ganzem Gebiet

*  mittleres bis grosses Risiko fur Naturgefahren

*  grenzt an belastete Standorte

*  Gebiet unbebaut

*  Erschliessung Uber Industrie-/Gewerbezone

Ausgehend von der Standortbeurteilung werden drei Standorte in
Hinwil als mogliche Standorte in Betracht gezogen und somit in
einem nachsten Schritt detaillierter untersucht.

Da die Gebiete Forholzli und Ufwisen teilweise oder ganz in Gebieten
von Uberkommunalem Landschaftsschutz liegen, erfullen beide Stand-
orte die Standortkriterien nicht. Das Gebiet Forholzli weist zudem
eine ungeeignete Topografie auf, ist Landschaftsschutzgebiet und
grenzt an die Kernzone Bossikon. Das Gebiet Ufwisen ist gemass
regionalem Richtplan bestehender Standort eines Unterkraftwerks.

Die restlichen drei Standorte (Artwis, Ober Erlosen und Unter Erlosen)
tangieren gemadss kantonalem Richtplan kein Siedlungsgebiet.

Beide Gebiete bei Erlosen sind jedoch im Hinblick auf die Topografie
detaillierter zu betrachten. Zudem erweist sich die Einbettung res-
pektive die Einsehbarkeit mit der Nahe zu den Weilern als kritisch.
Auch bedeutet die Nahe zu den Weilern einen Anstieg des Verkehrs
durch die Weiler, sofern bei Ober Erlosen nicht bereits bestehende
Erschliessungsflache im Studen erschlossen werden kann.

Das Gebiet Artwis weist dank dem heute bereits bestehenden Stand-
ort des Gemusebetriebs viele Synergien auf, welche genutzt werden
konnen. Das Gebiet Artwis tangiert jedoch das Hochwasserruckhalte-
becken Grosswies. Je nach Umsetzung kann zudem der Wildtierkorri-
dor tangiert werden.



KVA Winterthur (Stadtwerk
Winterthur)

Gebiet Endliker
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Die KVA in Winterthur liegt sehr zentral und ist somit nicht unmittel-
bar von genugend grossen Parzellen in der Landwirtschaftszone um-
geben. Der kommunale Energieplan weist fUr das Siedlungsgebiet,
welches an das Gebiet Endliker angrenzt, ein Potenzial fur die
Nutzung Fernwarme auf.

Nachfolgenden werden dementsprechend zwei Gebiete mit genu-
gend grosser Flache in der Landwirtschaftszone analysiert.

@ A

Mattenbach

Endliker

Seen

Seen

075250 500 1000'm
1 |

Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Endliker im Hinblick auf die
Standortevaluation der Gewachshauser essentiell:

*  Gewasserschutzbereich Au

*  tangiert mehrheitlich Fruchtfolgeflachen

* grenzt an Erholungszone und Wohnzone, Erschliessung durch
Wohngebiet zwingend

*  Erschliessung Uber Bricke Mattenbach notwendig

*  grenzt an Mattenbach

»  geringe Gefahrdung aufgrund Gefahrenkarte

*  Lage direkt an Siedlungsgrenze

*  geplantes Hochwasserrtckhaltebecken

*  Revitalisierung Mattenbach (reg. Richtplan)

*  Gebiet mehrheitlich unbebaut

*  Entfernung zur KVA kritisch



Gebiet Seen

Fazit

KEZO Hinwil
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Folgende Aspekte sind fur das Gebiet Seen im Hinblick auf die Stand-
ortevaluation der Gewachshduser essentiell:

*  Gewadasserschutzbereich Au

*  tangiert teilweise Fruchtfolgeflachen

*  Topografie/Neigung unzureichend, hugelig

*  Bezugvon Abwdrme ist vorgangig zu klaren, da kein Potenzial-
gebiet angrenzt, Entfernung zur KVA kritisch

*  Gebiet mehrheitlich unbebaut

* grenzt an Erholungszone und Wohnzone, Erschliessung durch
Wohngebiet zwingend

Ausgehend von der Lage am Siedlungsrand und der Erschliessungs-
problematik sowie der Topografie werden die Standorte in Winter-
thur als wenig geeignet/ungeeignet eingestuft.

Das Gebiet Seen kommt aufgrund der Topografie und der Tatsache,
dass die Abwarmenutzung zuerst abgeklart werden musste, fur die
Erstellung von Gewachshausern nicht infrage.

Das Gebiet Edliker weist hingegen eine geeignete Topografie auf.
Gemadss kommunalem Energieplan besteht im angrenzenden Sied-
lungsgebiet Potenzial fUr ortsgebundene hochwertige Abwarme. Das
Gebiet Edliker ist vollstandig als Fruchtfolgeflache deklariert und auf-
grund der Lage direkt am Siedlungsrand muss die Erschliessung
durch das Wohngebiet mit Querung des Mattenbach vorgenommen
werden. Hierfur ware eine entsprechende Bricke fur den Schwer-
transport notwendig. Das Gebiet soll zudem kunftig als Hochwasser-
rickhaltebecken fur den Mattenbach genutzt und der Mattenbach
entsprechend revitalisiert werden.

2.4 Fazit Standortevaluation

Ausgehend vom ersten Schritt der Standortevaluation kommt fur die
Realisierung eines Gewachshauses fur eine CO,-neutrale Produktion
von Gemuse nur ein Standort in der Nahe der KEZO Hinwil infrage.

Im nachfolgenden Kapitel werden deshalb die drei Standorte in
Hinwil detaillierter betrachtet.



KEZO Hinwil

Kantonaler Richtplan

An bestehende Siedlung angliedern

Nahe zur Abwarmequelle
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3 STANDORTE HINWIL

Die Umgebung der KEZO bietet sich als Standort fur die Verwertung
von Ab-/Restwarme optimal an. Der Betrieb eines Gewachshauses in
der Nahe der KEZO mit deren Abwarme/Restwarme ist CO,-neutral
und deshalb dkologisch sinnvoll, zweckmassig und notwendig fUr den
Verkaufvon Gemuse ab 2025 an die Migros und andere Grossvertei-
ler.

3.1 Lagebeurteilung Gemeinde Hinwil

Gemadss Kapitel 3.2.3a) des kantonalen Richtplans sind bei Spezial-
landwirtschaftszonen im Zusammenhang mit Pflanzenbau u.a. fol-
gende Grundsatze zu beachten:

"Bauten und Anlagen sollen zur Schonung des Landschaftsbildes und
der Erholungsrdume an bestehenden Siedlungen industriell-gewerb-
licher Art angegliedert werden" und "Bauten und Anlagen fur Nutz-
ungen mit hohen Energieverbrauch sollen vorhandene ortsge-
bundene Abwdarme verwenden.

Sie sind daher in er Nahe solcher Abwdrmequellen vorzusehen, so-
fern die bendtigte Energie nicht aus erneuerbaren Energien gewon-
nen werden kann."

Letzterer Punkt wurde bereits beim ersten Schritt der Standortevalu-
ation berucksichtig.

Betreffend Angliederung an die Siedlung industriell-gewerblicher Art
zeigt sich folgendes Bild:
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Unter Erlosen

Ober Erlosen
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Die Familie Beerstecher besitzt bereits heute einen zukunftsorien-
tierten und 6kologischen Betrieb in Hinwil, der dank der Néhe zur
Kehrrichtverwertungsanlage Zurcher Oberland (KEZO) eine CO,-
neutrale Produktion ermoglicht. Das Gebiet Artwis grenzt an den
bestehenden Siedlungskorper an und kann so die Anforderung der
Angliederung gemass kantonalem Richtplan erfullen. Zudem wird
kein Siedlungsgebiet tangiert.

Der Standort im Gebiet Unter Erlosen gliedert sich keinen Anlagen
industriell-gewerblicher Art an. Im Gegenteil, der Standort liegt unmit-
telbar beim Weiler Untererlosen. Das Landschaftsbild dieses Weilers
wird mit der Erstellung von Gewachshausern massgeblich beein-
trachtigt.

Der Standort Ober Erlosen gliedert sich teilweise Anlagen industriell-
gewerblicher Art an, da bereits ein Gewachshaus in diesem Bereich
besteht. Die Nahe zum Weiler Obererlosen weist jedoch dieselbe
Problematik auf, welche bereits beim Gebiet Unter Erlosen aufgefuhrt
wurde.
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3.2 Topografie

In einem zweiten Schritt sind die Gebiete Artwis, Ober Erlosen und
Unter Erlosen bezUglich Topografie detaillierter zu betrachten.

\V A
- lnUnter Erlosen s £

Langwis

Neigung 10 - 20 Prozent

- Neigung Uber 20 Prozent
SRR = N e TR T R, A

Artwis @ Das Gebiet Artwis ist eben (maximale Neigung rund 3 %) und somit
fur die Erstellung von Gewdchshausern geeignet.

Unter Erlosen Das Gebiet Unter Erlosen weist teilweise Neigungen von rund 13 %
auf. Dies hauptsdchlich beim Bossberg, einem Hugel mit rund 5 m
Hohenunterschied zu den umliegenden Bereichen. Bei der Erstellung
von Gewachshausern waren grosse Terrainanpassungen notwendig.

Ober Erlosen Auch das Gebiet Ober Erlosen weist teilweise Neigungen bis zu rund
8.5 % auf. Dies hauptsachlich bei Huttwil. Auch hier handelt es sich
um einen Hugel mit einem Hohenunterschied von rund 5 m gegen-
Uber den umliegenden Flachen. Bei der Erstellung von Gewachshau-
sern waren ebenfalls grossere Terrainanpassungen notwendig.
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3.3 Erschliessung

Die Abklarungen der Gebiete Artwis, Ober Erlosen und Unter Erlosen
bezlglich Erschliessung fuhren zu nachfolgenden Resultaten.

\
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Artwis @/ Das Gebiet Artwis profitiert in Bezug auf die Erschliessung massge-
bend von der bereits bestehenden Anlage der Beerstecher AG.

Heute erfolgt die Erschliessung des bestehenden Gewdachshauses
und insbesondere die Anlieferung von Osten direkt ab der Wildbach-
strasse. Durch die Erweiterung des Standorts besteht der grosse Vor-
teil, dass die Erschliessung Uber die bereits vorhandene Infrastruktur
erfolgen kann.

Im Gegensatz zu Drittprojekten im Gebiet Artwis oder an anderen
Standorten kann durch die Erweiterung des bestehenden Betriebs
somit enorm viel Erschliessungs-/Logistikflache gespart werden. Die
Schulstrasse respektive der Weiler Erlosen bleiben zudem frei von
Verkehr.

Unter Erlosen Die Erschliessung des Gebiets Unter Erlosen erfolgt durch den Weiler
Untererlosen respektive von der Zurichstrasse Uber den Wildbach.
Die heute bestehende Bricke Uber den Wildbach weist eine Ge-
wichtsbeschrankung von 14 Tonnen auf, weshalb der Schwerverkehr
unweigerlich durch den Weiler gefiihrt werden muss. Auch bedeutet
dies, dass der Transport anschliessend nicht direkt aus der Siedlung
gelangt, sondern Uber Obererlosen nach Hinwil oder nach Wetzikon
gefUhrt wird.
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Ober Erlosen

Fruchtfolgeflachen
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Quelle: GIS Browser (maps.zh.ch)
Abrufdatum: 16.8.2019
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Falls im Gebiet Ober Erlosen Synergien mit dem bereits bestehenden
Gewachshaus genutzt werden kdnnen, muss der Schwerverkehr
nicht durch den Weiler Obererlosen respektive durch Hinwil gefUhrt
werden. Die Erschliessung fur die Gewdchshauser (d. h. Laderampen
und Andockstellen) muss jedoch im Gegensatz zum Standort Artwis
trotzdem erstellt werden, einzig die Zufahrt zum Grundstick kdnnte
gemeinsam genutzt werden.

3.4 Weitere Rahmenbedingungen

Die Standorte Ober Erlosen sowie Unter Erlosen sind mehrheitlich als
Fruchtfolgeflachen deklariert. Einzig der Standort Artwis weist kaum
Fruchtfolgeflachen auf.
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Quelle: GIS Browser (maps.zh.ch)
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Das Gebiet Artwis liegt im Grundwasserstrom und weist eine mittlere
Grundwassermachtigkeit auf. Da fUr das Gewachshaus mehrheitlich
eine Hors-sol-Produktion vorgesehen ist, wird das Grundwasser nicht
tangiert. Der Betrieb produziert mit minimalem Hilfsstoffeinsatz.
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Gewadsserschutzkarte Die Gewasserschutzkarte zeigt fur das Gebiet Artwis einen Gewasser-
schutzbereich Ao sowie - entlang des Wildbachs - Au auf. Teile der
beiden Standorte in Erlosen sind jeweils als Gewasserschutzbereich
Ao ausgewiesen.

Gewadsserschutzbereich ;- (N :\‘Q
Au :

- Gewasserschutzbereich »
Ao

Aufgehobene
X/ ®  Grundwasser-/
Quellfassung

Quelle: GIS Browser (maps.zh.ch)
Abrufdatum: 15.8.2019
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Gefahrenkarte Das Gebiet Artwis zeigt aufgrund des Hochwasserrickhaltebeckens
Grosswies eine Gefahrdung (gering bis erheblich) auf. Das Hochwas-
serrlckhaltebecken ist entsprechend zu bertcksichtigen respektive
der Hochwasserschutz sicherzustellen. Beim Standort Ober Erlosen
sind geringe Gefahrdungen sowie Verndssungen ausgewiesen. Das
Gebiet Unter Erlosen weist teilweise geringe Gefahrdungen auf.

Restgefahrdung

geringe Gefahrdung

- mittlere Gefahrdung
- erhebliche Gefdhrdung =

ausserhalb
Untersuchungsgebiet

% Verndssung

Quelle: GIS Browser (maps.zh.ch)
Abrufdatum: 16.8.2019

Hochwasserrickhaltebecken Bezuglich der Wassertiefen zeigt sich bei einem HQsq (300-j&hrliches

Grosswies Hochwasser), dass das Gebiet Artwis im Stden an Gebiete grenzt,
welche Wassertiefen von bis zu oder Uber 2 m aufweisen; dies auf-
grund des bestehenden Hochwasserrtickhaltebeckens Grosswies.

Wassertiefenkarte HQ300 Yy N
— ¢ ,,B@d Erlosen
<0.25m \ NN
B 025 bis<0.5m % O\
0.5bis<0.75m . \
0.75 bis < 1 NN
75bis<1m | ‘/
S 1bis<1.5m
B 1.5bis2m
B - ABNNSS
Untersuchungs- ERNN VT
M : osmkon"’( s

perlmeter

Quelle: GIS Browser ZUrich, r 550/
Abrufdatum: 23. August 2019 S >\ RN /fvp‘

Die Holinger AG hat die Beurteilung fUr das Gebiet respektive fur das
Rickhaltebecken Grosswies erganzt. Die Erganzungen zeigen, dass
bei einem 30-jahrlichen oder 100-jahrlichen Hochwasser das Gebiet
Artwis nicht tangiert wird, sondern erst bei einem 300-jahrlichen
Hochwasser.
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Generell gilt, dass in Gebieten mit einer geringen Gefahrdung die
Sicherstellung der Hochwassersicherheit primar den GrundeigentU-
mern respektive den Bauherren obliegt.

Zudem ist festzuhalten, dass die Gewachshauserweiterung flutbar ist
und somit die Lage im Hochwasserrtckhaltebecken fur die Produk-
tion des CO,-neutralen Gemuses unbedenklich ist. Sicherzustellen ist
jedoch, dass der Hochwasserschutz gewadhrleistet ist.

'/l Unter Erlosen

Steinbeuch

Intensitat HQ300 ausserhalb
GK- Perimeter

schwach

mittel

Perimeter
Gefahrenkarte

Quelle: Holinger AG, Entwurf Intensitats-
karte ausserhalb Gefahrenkartenperimeter,
22. August 2019

0. 100200
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Belastete Standorte Alle drei Gebiete weisen diverse Belastungshinweise auf. Im Gebiet
Ober Erlosen und Unter Erlosen bestehen zudem teilweise belastete
Standorte, die es zu bericksichtigen gilt.

e Sy winkeiriet P
I I I I I Diverse Hinweise €43 A 1
‘

1l

Verkehrstrager

Belastete Standorte

Quelle: GIS Browser (maps.zh.ch)
Abrufdatum: 15.8.2019
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Landwirtschaftliche
Nutzungseignungskarte

Fruchtfolge

nur zum Mahen
geeignet)

Quelle: GIS Browser (maps.zh.ch)
Abrufdatum: 19.8.2019

Aktennotiz vom 21. April 2011

Siedlungsrand
Fruchtfolgeflachen

AWEL

Wildbach

ALN

Erkenntnisse
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Die Landwirtschaftliche Nutzungseignungskarte zeigt fur alle drei
Standorte vergleichbare Eignungen auf.

543 /

3.5 Standortabklarung in der Peripherie der
KEZO

Vor knapp 10 Jahren wurden die ersten Standorttberlegungen zur
Nutzung der KEZO-Abwarme besprochen (vgl. Anhang). Gegenuber
der damaligen Ausgangslage haben sich folgende Faktoren ver-
andert:

Der Siedlungsrand wurde in Richtung Westen verschoben.
Es werden nach wie vor keine Fruchtfolgeflachen tangiert.

Das Ruckhaltebecken wird nach wie vor durch Anbauflache
tangiert. Der Kopfbau (Logistik) befindet sich ausserhalb der
Staukote.

Der Wildbach respektive das Erholungsgebiet kdnnen aufgewer-
tet werden.

Der Wunsch nach einer Konzentration der Bauten kann erfullt
werden.

Der Standort Artwis wird direkt ab dem Siedlungsgebiet entwickelt.
Die landschaftliche Einpassung mit einer Schutzbepflanzung kann
mittels Grinraum Wildbach optimal sichergestellt werden. Die topo-
grafischen Verhdltnisse sowie die Erschliessungssituation sind
ebenfalls optimal sichergestellt.
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3.6 Fazit Standortevaluation Hinwil

Ubersicht der Bewertungen
Artwis Unter Erlosen Ober Erlosen

Lagebeurteilung
Topografie
Erschliessung
Fruchtfolgeflache
Grundwasserschutz
Naturgefahren
Belastete Standorte

Landwirtschaftliche Nutzung

Fazit @/)’

Gebiet Unter Erlosen Ausgehend von der detaillierteren Standortevaluation Hinwil wird in
einem ersten Schritt der Standort Unter Erlosen aufgrund der Topo-
grafie sowie der Lage direkt am Weiler Untererlosen fur die Erstellung
von Gewdachshausern fur die CO,-neutrale Produktion von GemUse
ausgeschlossen.
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Artwis

Gegenliberstellung
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Der Standort Ober Erlosen erweist sich im Hinblick auf die mogliche
Nutzung von Synergien der bestehenden Gewachshduser als denk-
bar. In Bezug auf die Topografie wird jedoch darauf hingewiesen, dass
grosse Terrainanpassungen notwendig waren. Auch ist zu beachten,
dass der Weiler Obererlosen durch die Erstellung der Gewdchshau-
ser erheblich tangiert wirde. Mit Ricksichtnahme auf die landschaft-
liche Einbettung sowie der bestehenden belasteten Standorte ware
die Erstellung von Gewdchshausern allenfalls denkbar.

Das Gebiet Artwis ist aufgrund seiner Lage, angrenzend an industri-
ell-gewerbliche Anlagen sowie der Topografie fur die Erstellung von
Gewachshdusern bestens geeignet. Die Erstellung der Gewachshau-
ser im Gebiet Artwis weist zudem den enormen Vorteil auf, den be-
stehenden Standort zu erweitern und dadurch Synergien nutzen zu
kdnnen. So kann beispielsweise die Erschliessungsflache minimiert
werden und durch die Erweiterung der Gewachshduser ware kein
zweiter Kopfbau notwendig.

Aus raumplanerischer Sicht und im Hinblick auf den haushalterischen
Umgang mit dem Boden ist das Gebiet Artwis fur die Erstellung der
Gewachshduser am besten geeignet.

Mit der Umsetzung einer Gewachshauserweiterung im Gebiet Artwis
ist der Umgang mit dem Hochwasserschutz (Hochwasserruckhalte-
becken Grosswies) respektive die Sicherstellung dessen Funktion
jedoch zwingend notwendig.

Bei einer Gegenuberstellung der Standorte zeigt sich, dass beim
Standort Artwis:

» das Siedlungsgebiet respektive die Weiler am wenigsten tangiert
werden;

* am wenigsten Fruchtfolgeflachen tangiert werden;

» die Einsehbarkeit aufgrund der heutigen Topografie minimiert
und somit die Einbettung in die Landschaft gegeben ist;

*  durch die Synergien die Verkehrserschliessungsflachen, die
Anlageflachen und das Verkehrsaufkommen minimal gehalten
werden kénnen;

*  kaum Gelandeanpassungen vorgenommen werden mussen.

3.7 Gesamt-Fazit

Mit der vorliegenden Standortevaluation konnte aufgezeigt werden,
dass der Standort Artwis und somit die Erweiterung des bestehen-
den Gewachshauses Stocken zielfuhrend, zweckmassig und sinnvoll
ist.
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4 WEITERES VORGEHEN

In einem nachsten Schritt ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit des Ruckhaltebeckens langfristig
und ungeschmalert gewahrleistet bleiben.

Dafur wird der enge Kontakt zum AWEL gesucht. Es sind voraus-
sichtlich zwei Sitzungen erforderlich. An der ersten Sitzung werden
neben der Standortevaluation auch die relevanten Fragestellungen
definiert. An der zweiten Sitzung sollen die hydraulischen Ab-
klarungen/Berechnungen mit dem AWEL besprochen werden.

In einem weiteren Schritt ist der Umgang mit dem bestehenden
Modellflugplatz zu klaren.

Der Ausgangs- sowie der Zielzustand der Béden ist anschliessend
hinreichend aufzuarbeiten und zu dokumentieren. Auch sind Aussa-
gen zum Grundwasser zu treffen. Die Untersuchungsergebnisse sind
mit der FABO zu besprechen.

Der Gestaltungsplan Stocken soll revidiert werden. Es ist eine schritt-
weise Erarbeitung des Gestaltungsplans vorgesehen. Neben den
Themenfeldern Ruckhaltebecken, Modellflugplatz und Boden sind
weitere Themen wie z.B. Betriebskonzept/Gesamtkonzept, Land-
schaft, Erholung, Landwirtschaft, Naturschutz, Gewasserschutz, Sied-
lungsentwasserung, Biosicherheit usw. aufzuarbeiten und zu doku-
mentieren.
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Anhang

RZO Region Zircher Oberland Planungskommission

Sekretariat: Marti Partner Architekten und Planer AG
Zweierstrasse 25, 8004 Zirich
Tel. 044 422 51 51 Fax 044 381 62 01
E-Mail: rzo@martipartner.ch

Aktennotiz vom 21. April 2011
Standortabklarung Gewachshauser in der Peripherie der KEZO
Amt fliir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 14, Ziirich

Anwesend: Bernard Capeder, Amt fir Raumentwicklung (ARE), Kanton Zirich
Daniel Boni, Geschéftsfiihrer KEZO
Marco Pezzati, Amt fiir Landschaft und Natur (ALN), Kanton Zirich
Christian Leisi, AWEL Abteilung Wasserbau, Kanton Zirich
Heinz Hochstrasse, AWEL Abteilung Wasserbau, Kanton Zurich
Peter Sieber, Gemeinderat Hinwil

Thomas Rubin, Marti Partner Architekten und Planer AG (Aktennotiz)

Entschuldigt: Patrick Neuhaus, Stadtplaner Wetzikon

1. Augangslage

Die KEZO hat ein Interesse nebst den Gewachshéausern der Gebriider Meier weitere Konden-
sationsenergie aus Abwarme abzugeben. Die Nachfrage nach weiteren mit Abwarme geheizten
Gewachshéausern ist vorhanden.

2. Zielsetzung

Die KEZO hat das Ziel rund die 3— bis 4-fache Flache der bestehenden Gewachshduser Meier
(4 ha) zu beliefern. Energie in Form von Abwarme ist gentigend vorhanden, Als zusatzliche
Abwarmenutzung wird zurzeit auf dem Areal der KEZO eine Holzschnitzel — Vortrocknungsan-
lage geprift.

Ziel der Sitzungen ist es, den fir die Nutzung mit Gewachshdusern in Frage kommenden Peri-
meter und die Randbedingungen zu konkretisieren.

3. Perimeter

ARE
Gestutzt auf den kantonalen Richtplan (Richtplantext Pt. 3.2.3 d) sind fiir Intensivlandwirt-
schaftszonen gemass Art. 16a Abs. 3 RPG folgende Grundsétze zu beachten:

Zur Schonung des Landschaftsbildes sollen intensive Landwirtschaftszonen méglichst angren-
zend an das bestehende Siedlungsgebiet mit industriell-gewerblicher Nutzung angegliedert
werden.

Auf die landschaftliche Eingliederung der Bauten und Anlagen ist besonderer Wert zu legen.
Erholungsraume dirfen in ihrem Erholungswert nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Es sollen nach Méglichkeit anthropogene (im Bodenaufbau beeintrachtigte) Béden genutzt wer-
den.

Die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen ist nicht ausgeschlossen, da ortsgebundene Ab-
warme genutzt wird.

AWEL
Das bestehende Hochwasserriickhaltebecken Grosswies bis und mit Staukote kommt fir eine
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Gewéchshauszone nicht in Frage. Die bestehende Anlage soll zudem ausgebaut werden. Im
beiliegenden Plan sind die ergénzten Flachen dargestellt.

Der Wildbach ist im Bereich des Hochhalteriickhaltebeckens zudem ein wichtiges kommunales
Erholungsgebiet.
Die Gefahrenkarte Hinwil liegt im Entwurf vor, sie ist zu beriicksichtigen.

ALN

Der Standort um die KEZO ist fiir Treibhduser geeignet. Die Idee der Konzentration dieser An-
lagen ist richtig.

Es mussen andere Betreiber als ,Meier” berticksichtigt werden.

Die Flachen des kantonalen Gutsbetriebes in Wetzikon stehen nicht zur Verfiigung, Pacht auf
30 Jahre.

Die Erschliessung der Gewéachshauser ab der stark belasteten Zirichstrase ist schwierig.

Gebietseingrenzung

Ausschlussgebiete: « stidlich Zirichstrasse (Drumlinlandschaft)
» westlich Schulstrasse (Hochwasserriickhaltung, Wildtierkorridor)
+ nordlich Erlosen- / Winterthurerstrasse ( Landschaftsférderung)

Im beigelegten Plan ist der maximale Perimeter fir die Standortabklarung Gewéachshéauser be-
zeichnet.

4. Randbedingungen

e Als Grundvoraussetzung ist ein Eintrag im regionalen Richtplan anzustreben (Gesamtuber-
prufung kantonaler Richtplan 2011 — 2013, Revision regionaler Richtplan 2012 - 2014).

* Die Gebiete sollen ab dem Siedlungsgebiet entwickelt werden (griine Pfeile Skizze)

* Die landschaftliche Einpassung mit einer Schutzbepflanzung (Hecke, Obstgarten usw.) ist
sehr wichtig. Diesem Anliegen wurde bei der bestehenden Anlage der Gebriider Meier zu
wenig Beachtung geschenkt.

* Die Topographie ist zu berticksichtigen. Gelandeverdnderungen auf Minimum beschréanken.

* Erschliessung muss friihzeitig geklart werden.

* Land muss verfugbar sein (Absichtserklarung).

5. weiteres Vorgehen

Die KEZO konkretisiert die Standortevaluation aufgrund der Randbedingungen.
Als Grundlage fir den Richtplaneintrag ist ein Konzept zu erarbeiten.
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Gestaltungsplan Stocken, Hinwil - Erweiterung Gewachshaus
Standortevaluation

Region Zlrcher Oberland
Standortabklarung fiir Gewéchshéuser in der Peripherie der KEZO
Situation
N
13. Mai 2011, MP/TR e
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