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Grundlagenbericht Masterplan Arbeitsplatzgebiet Hinwil West — Information Aufteilung Bericht

Da der Grundlagenbericht die maximale Dateigrésse der Gemeindewebsite liber-
schritten hat, musste er gedrittelt werden. So kénnen die Abbildungen und Aus-
wertungen weiterhin in geniigender Qualitat bereitgestellt werden. Die weiteren
Teile des Berichts sind auf der Website aufgeschalten.

X:\RP\372 Hinwil\01 Masterplan Arbeitsplatzgebiet Hinwil West\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\
03_Beschluss\01_Bericht\Grundlagenbericht.indd



4.1

Situation um 1862,
Dufourkarte
(Quelle: Swisstopo)

Situation um 1900
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Analysen und Auswertungen

Historische Siedlungsentwicklung

In der Siedlungsgeschichte zeigt sich, warum und wie sich einzelne Ortsteile
entwickelt haben. Die grosse Entwicklung der Siedlungsgebiete hat in Hinwil
eher etwas spater angefangen, verlauft seither jedoch konstant weiter. Seit dem
Jahr 2000 haben kaum noch Aussenentwicklungen, sondern eine Entwicklung

der bestehenden Siedlungsgebiete, stattgefunden.

Die historischen Siedlungsgebiete entstanden in Hinwil entlang der Strasse
nach Kempten und Wald/Riiti. Zu dieser Zeit war Hinwil noch abgetrennt von
der Bahnlinie Wetzikon nach Rapperswil und deren Vorteile (die Linie entstand
1856/58).

Bis Anfang des 20. Jahrhunderts verbesserte sich die Erschliessung massge-
blich. Mit der Uerikon-Bauma-Bahn (UEBB) erfolgte die verbesserte Bahnanbin-
dung an Wetzikon. Die Siedlungsgebiete konzentrierten sich weiterhin auf den
heutigen Dorfkern Hinwil sowie die weiteren Ortsteile.
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Situation um 1945

Situation um 1970
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Bis Ende des 2. Weltkrieges fanden nur geringe Erweiterungen der Siedlung
statt. Die bestehenden Sumpfgebiete wurden jedoch zunehmend drainiert und
nutzbar gemacht. Hinzu kamen Strassenausbauten wie z. B. die heutige Uber-

landstrasse.

In der Nachkriegszeit entstanden langsam neue, grossere Strukturen. Das
Militar entwickelte sich am heutigen Standort. Ebenso kamen unter anderem
mit der Bihrer Traktorenfabrik gréssere Industriebetriebe nach Hinwil und
pragten das nahe Bahnhofsgebiet. Die UEBB-Linie wurde aufgegeben und in
Teilabschnitten zuriickgebaut (z. B. Hinwil nach Diirnten). Es fanden auch erste
grossere Wohnentwicklungen in Hinwil Richtung Siidwesten statt.
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Situation um 1985

Situation um 2000
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In den 1970er Jahren fand mit dem Aufkommen des Automobils und des Natio-
nalstrassenbaus ein grosser Wachstumsschub statt, der hauptséachlich ausser-
halb des damaligen Siedlungsgebiets erfolgte. Dies fiihrte zu einer Ausdehnung
der Ortsteile, aber auch einer Zersiedlung. 1977 entstand der Autobahnkreisel
Betzholz als ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt. Die Oberlandautobahn wurde
jedoch zwischen Uster und Betzholz nicht fertiggestellt.

Bis in das Jahr 2000 wuchs das Siedlungsgebiet weiter. Grossere Aussenent-

wicklungen fanden in Hadlikon und Hinwil Schénenberg statt. Im Arbeitsplatz-
gebiet Hinwil West fand eine starkere Entwicklung im Bereich der heutigen
Studbachstrasse statt.

X:\RP\372 Hinwil\O1 Masterplan Arbeitsplatzgebiet Hinwil West\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\
03_Beschluss\01_Bericht\Grundlagenbericht.indd 26



Grundlagenbericht Masterplan Arbeitsplatzgebiet Hinwil West — Analysen und Auswertungen

Situation heute

Ab 2000 vergrosserte sich das Siedlungsgebiet nur noch vereinzelt nach aus-

sen. Es wurden jedoch viele bestehende Liicken, die durch die Zersiedlung ent-
standen, aufgefiillt (z. B. in Hadlikon und Wernetshausen). Zudem schloss das
Wohngebiet Hinwils die Liicke zum Arbeitsplatzgebiet. Dieses erfuhr in dieser
Zeit ein Wachstum durch viele Neubauten. Der Fussabdruck der Neubauten im
Arbeitsplatzgebiet stieg deutlich an.

Fazit zu den einzelnen Ortsteilen: Hinwil

Ausgehend vom historischen Dorfkern fand eine Entwicklung Richtung Siiden
statt, bevor mit dem Automobil Hanglagen einfach erreichbar und attraktiv
wurden. So kamen zwischen 1970 und 1985 grosse EFH-Quartiere an Hang-
lagen hinzu. Mit der Liickenfiillung der unbebauten Siedlungsreserven ab 2000
wurden primar dichte Nutzungen realisiert. Das Arbeitsplatzgebiet ist vor allem
eine neue Entwicklung, welche erst ab 2000 verstarkt stattfand. Mit den ersten
Platzhaltern (KEZO, FBB etc.) wurde der Raum jedoch bereits um 1985 besetzt.

Hadlikon

Die Entwicklung in Hadlikon beschleunigte sich mit dem Aufkommen des Auto-
mobils deutlich. Nach 1970 wurde das Siedlungsgebiet in kurzer Zeit aufge-
spannt, wie es sich heute noch prasentiert.

Wernetshausen

Das historische Siedlungsgebiet von Wernetshausen wurde ab 1970 deutlich
durch eine Entwicklung in Hanglage erweitert. Vereinzelte Liicken wurden seit-
her geschlossen. Die Verbindung zwischen Neubau- und historischem Teil ist
trotzdem weiterhin offen.

Ringwil und Girenbad
Die beiden Ortsteile bestehen bereits seit langerer Zeit in der heutigen Form.
Massgebliche Erweiterungen hat es bisher nicht gegeben.
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4.2 (Topgrafischer) Siedlungsraum

Die Gemeinde Hinwil bietet einen vielfaltigen Siedlungsraum. Das Gemeinde-
gebiet erstreckt sich tiber rund 6 bis 7 km von West nach Ost und weist einen
Héhenunterschied von etwa 580 Metern vom tiefsten (Loch) zum héchsten
Punkt (Bachtel) auf (530-1110 m 4. M.).

Der grosste Teil des Siedlungsgebiets liegt im Westen in der Ebene, darunter der
Ortsteil Hinwil inkl. dem Arbeitsplatzgebiet Wasseri. Die Hanglagen und Alp-
bereiche sind diinner besiedelt und weisen einen landlichen Charakter auf. Die
Gemeinde umfasst dadurch eine Vielzahl an Héhenstufen und charakteristisch

unterschiedlichen Siedlungs- und Landschaftsraumen. Diese gilt es geeignet zu
adressieren und miteinander zu verbinden.
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Abb. 11: Ausdehnung und Héhenstufen der Gemeinde Hinwil (Darstellung R+K)
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Abb. 12: Topografischer Schnitt der Gemeinde (Darstellung R+K)
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4.3

4.3.1

4.3.2

Grundlagenbericht Masterplan Arbeitsplatzgebiet Hinwil West — Analysen und Auswertungen

Bevolkerungsentwicklung

Langfristige vergangene Entwicklung
Verglichen mit Wetzikon, Riti und Uster wuchs die Bevélkerung in Hinwil in den
vergangenen Jahren (ca. 1.0 % pro Jahr) stérker an. Von 1970 bis 2024 hat sich

die Bevolkerung Hinwils verdoppelt.
Total Bevolkerung (Pers.), 1962 bis 2024
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Abb. 13: Vergleich der Bevolkerungsentwicklung (Quelle: BFS - Statistik der Bevolkerung und der
Haushalte STATPOP)

Aussicht Wachstum 2050

Die Gemeinde Hinwil verzeichnet seit 1990 ein stetiges Bevolkerungswachstum
(ca. 1.0 % pro Jahr). Bis ins Jahr 2050 ist deshalb mit einer Bevolkerungszunah-
me von bis zu 4200 zusatzlichen Einwohnenden zu rechnen. Damit liegt Hinwil

im kantonalen Vergleich deutlich iber dem Durchschnitt.
Ausblick Bevolkerungswachstum, 1990 bis 2050
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Abb. 14: Bevolkerungsprognose der Gemeinde Hinwil (Quelle: BFS - Statistik der Bevélkerung und
der Haushalte STATPOP)
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4.3.4
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Verteilung innerhalb des Gemeindegebiets
Die Bevolkerung konzentriert sich mehrheitlich auf den Ortsteil Hinwil und die
sechs Aussenwachten. Rund 8.4 % der Bevolkerung leben dabei ausserhalb der

Bauzone.
Dorf / Ortsteil Anzahl Einwohnerlnnen (STATPOP 2023)
Hinwil ca. 8200
Hadlikon ca. 1'600
Wernetshausen ca. 700
Ringwil ca. 250
Girenbad ca. 100
Bossikon ca. 100
ausserhalb der Bauzone ca. 1000
Demografie

Die Entwicklung der Altersstruktur in der Gemeinde Hinwil zeigt einen deut-
lichen Anstieg der altesten Altersgruppen. So stieg der Anteil der Menschen im
Pensionsalter seit 1998 von 12 % auf 21 % und liegt damit iber dem Schweizer
Durchschnitt von rund 20 % (Quelle: Bundesamt fiir Statistik - STATPOP).

Altersgruppen, 1998 bis 2024
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Abb. 15: Anteil der Altersgruppen in der Gemeinde Hinwil (Quelle: BFS - Statistik der Bevolkerung
und der Haushalte STATPOP)

Besonders der Anteil der Personen (iber 80 steigt kontinuierlich an. In den
letzten Jahren steigen dadurch sowohl Gesundheitskosten, als auch die hohe
Pflegebediirftigkeit stark an (gemé&ss den BESA-Stufen).
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Entwicklung Beschaftigte

Die Anzahl der Beschaftigten der Gemeinde Hinwil ist zwischen 2011 und 2022
um ca. 1.0 % pro Jahr gestiegen. 2022 wurden rund 7'500 Beschéaftigte zu 6150
Vollzeitaquivalenten (VZA) gezihlt. Dies entspricht einem durchschnittlichen
Beschaftigungsgrad von ca. 82 %. Der Vergleich mit Referenzgemeinden im
Zeitraum 2011 - 2022 zeigt, dass Hinwil ein dhnliches bis hoheres Wachstum
der Vollzeitaquivalente aufwies.

Vollzeitaquivalente, 2011 bis 2022
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Abb. 16: Vergleich der Vollzeitdquivalente 2011 - 2022 (Quelle: Gemeindeportrait, Statistisches Amt
Kanton Zrich)
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Beschaftigte nach Wirtschaftssektoren

Die Gemeinde Hinwil unterliegt dem Trend hin zum tertidren Sektor. Der Anteil
der Beschiaftigten im Dienstleistungssektor hat zwischen 2011 und 2022 um

8 % zugenommen. Dies erfolgte auf Kosten des zweiten Sektors (Industrie), der
auf 34 % abgenommen hat. Trotzdem ist der Industriesektor im kantonalen Ver-
gleich sehr stark vertreten, was die Bedeutung der Wasseri unterstreicht.

Beschiftigte nach Wirtschaftssektor in Hinwil, 2011
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Abb. 17: Vergleich der Anteile Beschéftigte nach Wirtschaftssektor 2011 (Quelle: BFS - Statistik
der Unternehmensstruktur STATENT)

Beschiftigte nach Wirtschaftssektor in Hinwil, 2022
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Abb. 18: Vergleich der Anteile Beschéftigte nach Wirtschaftssektor 2022 (Quelle: BFS - Statistik
der Unternehmensstruktur STATENT)
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Pendlermatrix

Die Daten zu den Pendelnden stammen aus dem Jahr 2020. Sie zeigen, dass die
grosse Mehrheit des Pendlerstroms (1734 Pendelnde) innerhalb der Gemeinde
stattfindet. Von ausserhalb der Gemeinde stammt der grosste Teil aus Wetzikon
(663). Aus Hinwil pendeln die meisten Leute nach Ziirich (866) und Wetzikon
(586). Die Strecke Wetzikon - Hinwil ist folglich von hoher Bedeutung fiir den
Arbeitsverkehr.

® Winterthur Zupendler, Top 15 Gemeinden
Bundesamt fiir Statistik
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Abb. 19: Pendlerstrome nach Hinwil, Stand 2020 (Darstellung R+K)

® Winterthur Wegpendler, Top 15 Gemeind
Bundesamt fiir Statistik
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Abb. 20: Pendlerstrome von Hinwil weg, Stand 2020 (Darstellung R+K)
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4.6 10-Minuten-Dorf

Aus den Uberlegungen eines 10-Minuten-Dorfs (Leben, Wohnen, Arbeiten vor
Ort) wurde das bestehende, alltagliche Angebot (Arbeiten, Einkauf, Dienst-
leistungen, Gastronomie etc.) gepriift. Dort, wo sich die Angebote lberlappen,
besteht grundsatzlich ein hohes Potenzial fiir ein 10-Minuten-Dorf. Hohe Poten-
ziale sollten mit Gebieten mit hohen E+B-Dichten gepaart werden. Es zeigt sich,
dass besonders im Arbeitsplatzgebiet, im Zentrum Hinwil und um den Bahnhof

gute Angebot an alltdglichen Einrichtungen bestehen.
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Abb. 21: Einzugsgebiete wichtiger Faktoren fiir ein 10-Minuten-Dorf in Hinwil (Darstellung R+K)

4.6.1 Steuerkraft pro Kopf
Die Steuerkraft pro Kopf steigt in Hinwil vergleichbar mit Wetzikon und Uster,

liegt aber deutlich unter dem kantonalen Schnitt.
Steuerkraft pro Kopf in Fr., 1990 bis 2023
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Abb. 22: Entwicklung der Steuerkraft pro Kopf 1990 - 2023 (Quelle: BFS - Statistik der Bevolkerung
und der Haushalte STATPOP)
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4.7 Wohnungsmix

In der Gemeinde Hinwil besteht im Vergleich zum Kanton Zirich als auch der
Region ein besonders grosser Anteil an 4-Zimmer-Wohnungen. Hinsichtlich der
Kleinwohnungen (2-Zimmer und weniger) ist der kantonale Schnitt hingegen
deutlich héher. Was sich in der Gemeinde Hinwil bereits beim EFH-Anteil ge-
zeigt hat, wird hier durch den hohen Anteil an grosseren Wohnungen (rund 60 %
4-Zimmer-Wohnungen oder grosser, im Vergleich zu Kanton ZH mit rund 48 %)
gestitzt. Ein hoherer EFH-Anteil stiitzt den Markt an grésseren Wohnungen.

Wohnungsmix in Hinwil und Region
von 1999 bis 2023
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Abb. 23: Entwicklung Wohnungsmix in Hinwil und Region von 1999 bis 2024 (Darstellung R+K, Daten von statistischem Amt Kt. ZH)
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Leerwohnungsquote

Die Leerwohnungsquote unterliegt starken Schwankungen. Besonders in den
Jahren 2000 und 2010 gab es kurzzeitige Peaks. Zurzeit liegt die Leerstands-
quote wieder unter 1.0 % und befindet sich damit unter den Werten der Refe-
renzgemeinden.

Leerwohnungsquote, 1984-2024
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Abb. 24: Vergleich der Leerwohnungsquote 1984 - 2024 (Quelle: BFS - Leerwohnungszahlung
(Lwz))
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4.9 Erschliessung

4.9.1 Offentlicher Verkehr
Die Gemeinde ist Gber den Bahnhof Hinwil im Halbstundentakt erschlossen.
Dies fiihrt im bahnhofsnahen Gebiet zu einer geniigenden OV-Giite. Ansonsten
ist die OV-Giite durch die bestehenden Buslinien ungeniigend (Vgl. OV-Giite).
In der Analyse zeigen sich Netzliicken in den Randgebieten Hinwils / Hadlikons.

OFFENTLICHER VERKEHR

Netzliicken

O Bestehende Bus Haltestellen

Ringwil

O Neue Bus Haltestellen fd P 3

Linienerweiterungen

Bahnhof

&,
& Girenbad
&

ernetshausen,

Hadlikon

Abb. 25: Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr. Buslinien 869 (blau), 870 (griin), 875 (orange),
871, Buxi, nur Abends (rot) (Darstellung R+K)

Im Vergleich zu anderen Bezirkshauptorten im Kanton Ziirich ist die beste OV-
Erschliessungsgiite in Hinwil deutlich tiefer. Wahrend Hinwil maximal die Giite-
klasse C erreicht, verfiigen andere Bezirkshauptorte iber hoherwertige und aus-
gedehntere OV-Erschliessungen. So erreicht z. B. Affoltern am Albis im Zentrum
die Giiteklasse A und bietet eine nahezu flachendeckende Buserschliessung im
Halbstundentakt an. Riti ZH weist im Bereich des Bahnhofs die Giiteklasse B
auf und verfligt ebenfalls lber eine grossraumige Erschliessung der Giiteklasse
C.
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49.2 MIV

Ausgangslage  Hinwil ist stark durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) gepréagt. Die
Hauptverkehrsachsen fiihren durch das Zentrum Hinwils in die weiteren Orts-
teile. Dies fiihrt zu einer hohen Verkehrsbelastung und Schleichverkehr durch
Quartiere, um dem Verkehr auszuweichen. Dies kann z. B. auf der unteren
Bahnhofstrasse, der Walder- und Oberdorfstrasse beobachtet werden. Die Ver-
kehrsbelastung ist in absoluten Zahlen besonders hoch beim Zubringer A15
zum Betzholzkreisel sowie auf der Ziirichstrasse und der Winterthurstrasse. Die
Verkehrszahlen z. B. auf der Ringwilerstrasse zeigen aber auch, dass auf den
Nebenverbindungen ebenfalls ein Durchgangsverkehr stattfindet (Ringwil und
andere Wachten besitzen nicht das E+B Potenzial zur Erzeugung eines solchen
DTV).

n.fn tten

IATTOREENST) N
O = ey \

f Bathe'acker\ - . :

W)

; \f
Bossburq Y

Jb : 1
Dhsr‘e Hohely ﬁﬁ
(] S

ilul

KVA
P Stocken \]

e
Riedeg ci;

Nr.‘i%SB"2359 Lous-.

g\%rlx\v\mpl e | bl

Abb. 26: Verkehrsmessstellen MIV mit durchschnittlich taglichem Verkehr DTV (Tiefbauamt Giber www.geo.zh.ch, Zugriff: 14.01.2026)
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WICHTIGE ZIEL- UND QUELLGEBIETE
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Abb. 27: Quell- und Zielgebiete MIV (Darstellung R+K)

Verkehrsberuhigung ~ Fur die Quartiere Oberdorf, Froschlezzen (Hinwil) und Bodenholz (Hadlikon),
wurden im Oktober 2024 Pilotprojekte fiir die Verkehrsberuhigung entwickelt.
Diese sehen langfristig ein partielles Fahrverbot (mit Ausnahme der Anwohner)
sowie eine Tempo-30-Zone innerhalb des Quartiers vor. Zusatzlich soll eine Auf-
wertung der Fusswege stattfinden.

b % P - e N P 3 7 7
S, 7 \ ; )_,\ &\ I ; R
>3 Vo v / — i /) s NGl s & | N
i S, 2 g P i) < /
o ) ""\{_s’ v i ’/
’ b4
—

wl e o
P gy i
£ &) L

} - ,
ra o
o b
g 2 W
A
»
T

...... Fussmege
Aubwertung Hauptberiatung Fussverkate

b Anbindung Quartiene
VerkebstOhrung Kantonsstrassen und

=" lpiuartiererxchiczsung MV

LA Faneverbor, Arwohoer gestattet

Y, Vet nd duntat
[ R e——
b4 Brgngstor Beoegnungstns
LR} Sagnalisirung Tempo 3
Begegnungsaene
Tempo-30 Bul KANEORSSLraie
L Sftentiche Nutzung

Konzeptitarts Oberderd - langfristig
1:7500

Abb. 28: Konzeptkarte Oberdorf - langfristig (Quelle: metron Verkehrsplanung AG, 2024)
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Im Quartier Bodenholz sollen zudem Orientierungsorte und Treffpunkte ge-
schaffen werden. Durch ein grossflachiges Fussverkehrsnetz soll auch die An-
bindung an die benachbarten Quartiere gewahrleistet werden.

PR _/-

~

Abb. 29: Konzeptkarte Bodenholz und Froschlezzen (Quelle: metron Verkehrsplanung AG, 2024)

Diese Pilotprojekte sollen das neue Geschwindigkeitsregime in der Gemeinde
testen. Zurzeit gibt es zwei Tempo-30-Zonen (Wernetshausen und Zihl-/Sonnen-
hofstrasse), es besteht aber die Option, diese in weitere Quartiere auszuweiten.
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Parkplitze  Durch den hohen Anteil an MIV am Gesamtverkehr ist auch der Parkplatzbe-
darf entsprechend hoch und verlangt nach einem guten Konzept. Im gesamten
Gebiet Wasseri werden 14.1 ha fiir Parkplatze und deren Verkehrsflache einge-
setzt. Dies entspricht geschatzten 4200 Abstellplatzen. Alternative Parkierun-
gen, zeigen, dass der Flachenverbrauch drastisch reduziert werden konnte.
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Abb. 30: Auswertung der Abstellplatze in der Wasseri (Darstellung R+K)
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Am Beispiel des Zentrums Hinwil zeigt sich, dass auch hier rund 2 ha fiir Park-
platze gebraucht werden. Das entspricht ca. 670 Parkplatzen. Siedlungen mit

einem Gesamtparkierungskonzept (Bsp. Im Widacher) zeigen die Méglichkeit

oberirdische Parkplatzflichen zu minimieren und zu sammeln.

Abb. 31: Anteil Parkplé&tze (rot) am Perimeter (orange): rund 8 % der Flache (Darstellung R+K)
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Unfalle  In der Periode von 2022 bis 2024 wurden die Unfélle in der Abbildung polizeilich
festgehalten. Dabei gibt es vor allem eine Haufung bei den Kreuzungen (z. B.
Ziirich-/Winterthurstr., Winterthur-/Kemptnerstr., A15/Uberlandstr. oder Unter-
dorf-/Unter Bahnhofstr.). Von der Kantonspolizei wird die Kreuzung Winterthur-/

Kemptnerstr. als Unfallschwerpunkt bezeichnet.
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Abb. 32: Polizeilich registrierte Verkehrsunfalle 2022 - 2024 (Kantonspolizei Zirich (iber www.geo.zh.ch, Zugriff: 14.01.2026)
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4.9.3 Veloverkehr

Das Velowegnetz bietet grundsétzlich direkte Verbindungen zu den umliegen-
den Gemeinden. Es bestehen jedoch verschiedene Schwachstellen und Netzli-
cken, welche die Qualitat der Velowege beeintrachtigen.
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Abb. 33: Polizeilich registrierte Verkehrsunfalle 2022 - 2024 (Kantonspolizei Zirich iber www.geo.zh.ch, Zugriff: 14.01.2026)
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Da der Grundlagenbericht die maximale Dateigrésse der Gemeindewebsite liber-
schritten hat, musste er gedrittelt werden. So kénnen die Abbildungen und Aus-
wertungen weiterhin in geniigender Qualitat bereitgestellt werden. Die weiteren
Teile des Berichts sind auf der Website aufgeschalten.
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